Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel:
Obchodné meno : Obec Brezany
Sidlo: BREZANY &.64, 010 04 Zilina 4
ICO: 00648973
DIC: 2020689385
V zastipeni: Pavol OZIMY - starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA BANKA
Cislo Giétu IBAN: SK7356000000003194043001
Tel. kontakt: 0910900042

(dalej len ,,prenajimatel”)

Nijomca:
KORUNA s.r.o.

Bytéianska 114, 010 03 Zilina

Zapisany v OR OS Zilina v odd: Sro, vl. &. 11070/L
Za spol.: Ing. Helena Cvachova — konatelka
Bankové spojenie: SK0409000000000422577133
ICO: 36379450

IC DPH: SK2020102359

Tel. kontakt: 041 500 14 85

(,dalej len ndjomca“)

(o N}
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn ato najmi zavizok
prenajimatela prenechat nebytové priestory uvedené v Cl. Il tejto zmluvy do doéasného uZivania
ndjomcovi ana strane druhej zdvizok ndjomcu platit prenajimatefovi ndjomné a ndklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v sulade s €l. IV. tejto zmluvy.
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¢l .

Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby- viacuéelova budova Obce Brezany so stpisnym ¢islom 64
parcela €.1/3, k.u. Brezany.
Prenajimatel prenechéva najomcovi do uzivania nebytové priestory a to :

’

* predajna plocha 60m2
e skladova plocha 22m2
e ostatné plochy 9m2

¢ skladova plocha obalov 17m2 i

o celkovej vymere 108m?2.

(dalej len ,, predmet najmu*)

Cl. . g
Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy na do€asné uzivanie najomcovi
za G¢elom prevadzkovania potravin a predaja potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru.

L v.
Nédjomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za predmet ndjmu vo vyske 3420,00- EUR, ¢o mesaéne
predstavuje spolu sumu 285,- EUR. Uvedené ndjomné sa nijomca zavazuje platit raz mesaéne
a to vopred na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom a to poéniic mesiacom april 2026.

2. Najomné podfa ods. 1 tohto &ldnku zmluvy nezahfiia Uhrady za sluiby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov a to: odber elektrickej energie, odvoz odpadu, spotrebu vody a plynu.

Spotrebu vody bude prenajimatel’ fakturovat najomcovi raz roéne na ziklade redlnej spotreby zistenej
odpoctom.

3. Ndjomné nezahffia vykurovanie prenajatych priestorov. Ndjomcovi bude mesaéne fakturovans spotreba
podra skutoéne odobratého tepla (plynu) zisteného podruinym meranim podla stanovenej ceny
dodavatefom plynu SPP a.s.

Najomca uzatvori zmluvu s vlastnym dodavatefom elektrickej energie na dodavku a odber elektrickej
energie.

4. Najomné je splatné mesaéne vopred do 15. diia toho ktorého mesiaca vo vySke mesaéného nijomného, ¢o
predstavuje sumu 285,- EUR a to na Gcet prenajimatela na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Ak
sa ndjomca ocitne v omeskani s platenim najmu ma prenajimatel pravo vyiétovat trok z omegkania vo
vyske 0,05 % z dlinej &iastky za kaZdy deii omeskania a sucasne pozadovat nahradu spdsobenej $kody.

5. S ohfadom na mozny pohyb cien a mieru inflicie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny
jednostranne upravit vy$ku ndjomného a to vidy k 1.4. prisluného kalendarneho roka a to o mieru inflacie
merant indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR. Upravu wyiky najomného
vykona prenajimatel pisomnym oznamenim najomcov
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ol 17
Trvanie a zanik nagjmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd od 01.04.2026 do 31.03.2030.
2. Najom nebytovych priestorov podra tejto zmluvy skonéi :
a) uplynutim lehoty nijomného vztahu

b) pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatefa podanou v stlade s prislu§nymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. §9o0nijmea podnajme nebytovych priestorov

3. Prenajimatel je opravneny okamiite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim doruéenym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuji za podstatné porusenie tejto
zmluvy:

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s Ghradou najomného alebo akychkolvek thrad za sluzby
poskytované s ndjmom,

b) ndjomca bez predchadzajiceho sihlasu Prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo ich ¢ast do
prendjmu inej formy tretej osobe,

¢) ndjomca uziva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,

Cl. V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory nijomcovi v stave spdsobilom na uZivanie v stlade
s G€elom najmu dohodnutom v é&l. I1. Tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

2. Najomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vyluéne sém a len v rozsahu a na Ucel, ktory je
dohodnuty v tejto zmluve.

3. Ndjomca je povinny zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona o prevadzkovani vyhradenych
technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny tykajlice sa najma jeho obchodného
mena, miesta podnikania a predmetu Cinnosti.

5. Najomca je povinny staraf sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéra a po ukonéeni
uZivania odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave zodpovedajicom beznému sposobu uzivania
a opotrebovania.

6. Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu alebo vypozicky tretej
osobe, alebo umoinit akikolvek formu uZivania nebytovych priestorov alebo ich &asti tretfou osobou bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7. Beinu udribu a opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych priestorov si
zabezpeci na vlastné néklady ndjomca.

8. Najomca zodpoved3 v plnom rozsahu za $kodu, ktord sp6sobil na nebytovych priestoroch akoukolvek
vlastnou ¢innostou alebo vykonom svojej podnikatelskej ¢innosti alebo ak bola Skoda spdsobeni trefou
osobou (zdkaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych priestoroch so suhlasom alebo na
podnet najomcu. Ndjomca zodpoveda najmi, nie viak vyluéne za $kody spbsobené v désledku
neodborného uZivania, pogkodzovania alebo v désledku nedodrzania poiiarno-bezpet’:nostn?ch predpisov.
Vznik poziaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v predmete najmu je ndjomca povinny bezodkladne
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oznamit prenajimatelovi a v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu
povinnost.

9. Najomca je povinny umoinit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatefa alebo jeho
spinomocneného zastupcu. Neposkytnutie sicinnosti ndgjomcu alebo neumoznenie kontroly sa povaiuje
za podstatné porusenie tejto zmluvy.

10. V pripade skonéenia najmu alebo zéniku ndjmu je najomca povinny vypratat a odovzdat nebytové
priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal alebo v stave, ktory zodpovedd stavebnym upravim,
na ktoré dal prenajimatel sihlas podfa €. VI. ods. 8 tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskér prvy pracovny defi nasledujici po zaniku nadjmu. O prevzati nebytovych
priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené v ¢&l. VI ods. 1 tejto zmluvy, ktory podpisu obidve
zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podfa prvej vety je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske denného ndjomného navyseni o 50 % a to v lehote
a spésobom, ako mu uréi prenajimatel v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodriania povinnosti
podla prvej vety tohto &lanku zmluvy ndjomca zirover sihlasi s vypratanim z predmetu nijmu na jeho
naklady. Prenajimatel zrovefi nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnit ndjomcovi nahradné
priestory.

11. Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat v tomto
zmysle Ziadne poistné zmluvy.

12. Zmluvné strany sa dohodli, e umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha pisomnému
stihlasu prenajimatera.

13. Ndjomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.

14. Ndjomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodriavat povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov a to najmi :
a) zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov
b) zdkona €. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov
¢) vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢. 121/2002 Z.z. 0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
d) zakona €. 42/1994 2.2. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

15. Ndjomca a prenajimatel sy povinni vzdjomne sa informovat o vietkych skutoénostiach, ktoré maju, resp.
mé6Zu mat vplyv na platnost a Géinnost tejto zmluvy a to vyluéne v pisomnej forme bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér do 7 dni po tom, o sa o tychto skuto&nostiach dozvedeli. Rovnakym spésobom su

povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmendch svojich identifikaénych udajov uvedenych v tejto
zmluve.

CL. v
Prevadzkové prava a povinnosti

1. Ndjomca obdrzi klige od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonéeni ndjmu
povinny odovzdat. T4to skutoénost bude Zaznamenana v preberacom protokole v zmysle €l. VI ods. 1 tejto
zmluvy. Najomca je zirovefi povinny strpiet vyhotovenie kopii klicov - tzv. rezervnych kfucov pre pripad
Zivelnej pohromy, havirie alebo inej nepredvidatelnej situdcie, ktoré je povinny odovzdat prenajimatefovi.

Ndjomca nie je opravneny samostatne vyhotovovat képie klGéov bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

2. Ndjomca je povinny zabezpeéit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajlcich z platnych predpisov
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na useku ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj prislusné hygienické
alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Nadjomca je povinny zabezpedit, aby esteticka hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru budovy
nebola znehodnotena materialmi, tovarmi alebo inymi predmetmi ndjomcu.

4. Najomca sa zavizuje nevnasat do objektu horfaviny, vybusniny a latky ohrozujice bezpeénost prevadzky.
Je zakazané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym prostriedkom.

5. Najomca sa zavizuje nepouzivat v predmete ndjmu elektrické spotrebice, ktoré nevyhovuji prislusnym
STN (chladnicky, el. kavovary, rychlovarné kanvice, pocitace a pod.).

ClL. v
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a Géinnost diia
01.04.2026.

2. Tato zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran formou pisomnych chronologicky
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Z.z. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zakonnika ako aj dalSich pravnych predpisov platnych na Gizemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po dva pre kazdi zmluvnu stranu.

5. Vsulade sustanovenim § 11 zdkona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatefom v rozsahu v akom su
uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za G¢elom ich spracovania
v informacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zverejiiovania udajov v sulade s platnou
pravnou upravou. Suhlas je udeleny na dobu neuréitu . Po ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani
vSetkych zavizkov a pohladdvok suvisiacich s touto zmluvou mdZe najomca sihlas kedykolvek pisomne
odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej véle, zmluva nebola u~> tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak - " bez

akychkolvek vyhrad podpisuju.

. ?/
V Brezanoch, diia V Ziline, diia ...

Prenajimatel : Najom~

Pavol Ozim»




