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|. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV ¢.3 UPN-O BREZANY

Text plati v zneni ZaD ¢.2 , v jednotlivych podkapitoldch sa doplria nasledovne :

Udaje o dévodoch obstarania UPD

Zmeny a doplnky ¢.3 Uzemného planu obce Brezany (dalej ZaD ¢.2 UPN-O Brezany ) sa obstaravaju
na zaklade uznesenia ¢.11/2026 z riadneho rokovania Obecného zastupitelstva Obce Brezany zo dna
28.4.2026. Uznesenie bolo prijaté v zmysle vyhoviet' Ziadosti o opatovné prehodnotenie parciel
neuplatnenych v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany.

Poziadavka sa sUstreduje na vytvorenie legislativnych podmienok pre rozSirenie Uzemi dennej
rekreacie na Uzemi obce a doplnenie regulativu pre zastavané Uzemie obce.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi ZaD ¢.3 UPN-O Brezany

Obec Brezany je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Odborne sposobilou osobou je v zmysle paragrafu §2a stavebného zakona
a garanciu nad obstaravanim prevzala Ing. Marta Slamkova, reg.c. 459 .

Spracovatelom ZaD ¢.3 UPN-O Brezany je URBIZ, s.r.o., zodpovednym riesitelom UPD je Ing. arch.
Zdena Brza, autorizovana architektka SKA 1770 AA.

Hlavné ciele rieSenia ZaD €.3 UPN-O Brezany

Do platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu obce Brezany (2006) v zneni ZaD &.1
UPN-O Brezany (2016) a v zneni ZaD ¢.2 UPN-O Brezany (2026) obec pozaduje zapracovat’ poziadavku
obyvatela obce na rozsirenie zahradkarskej osady v SV Casti obce s miestnym nazvom Kopanice.
Obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Brezany a poziadavka na
rieSenie ZaD ¢.3 UPN-O Brezany je v slUlade so schvalenym Zadanim pre spracovanie tzemného
pldnu obce Brezany.

Postup obstarania a spracovania ZaD ¢.3 UPN-O Brezany je v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Z. z.
(Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v silade s §40a ods.6 zakona ¢.200/2022 Z.z.
o Uzemnom planovani, zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Textova Cast’ ZaD ¢.3 UPN-O Brezany je prilohou textovej ¢asti platného UPN-O Brezany v zneni ZaD
¢.1 ac.2 UPN-O Brezany. Je spracovana v zmysle zakona len rozsahu navrhovanych zmien a
doplnkov.

Vykresy grafickej Casti ZaD ¢.3 UPN-O Brezany s spracované formou priesvitiek ( pre obec vo forme
sttlace) na jednotlivé aktualne vyrezy vykresov platného UPN-O Brezany v zneni ZaD ¢.1 a ¢.2 UPN-O
Brezany.
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b)  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Text plati v zneni ZaD ¢.2 , v jednotlivych podkapitoldch sa doplria nasledovne :

Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce Brezany boli vypracované v roku 2025. Po prerokovani
boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Brezanoch uznesenim ¢. 14/2026 zo dna 28.4.2026.
Zodpovednym spracovatelom bola Ing. arch. Zdenka Brza, autorizovany architekt SKA. Za Obec
Brezany prevzala zodpovednost za obstaravanie predmetnej Gzemnoplanovacej dokumentacie 0SO -
Ing. Marta Slamkova, reg. ¢. 459.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA ZAD C.3 UPN-O BREZANY SO ZADANIM

Text plati v zneni ZaD ¢.2 , v jednotlivych podkapitoldch sa doplfia nasledovne :

Obstaravatel posudil, Ze ZaD ¢.3 nemeni koncepciu platného UPN-O Brezany a poziadavky na rie$enie
ZaD ¢.3 UPN-O Brezany su v sulade so schvalenym Zadanim pre spracovanie tuzemného pldnu obce
Brezany. Zadanie bolo vypracované SAZP, Dolny Val 20, Zilina. Obecnym zastupitelstvom bolo
schvalené dna 11.03.2005 uznesenim OZ Brezany ¢. 6/2005.

Vychodiskové podklady pouzité pri spracovani ZaD ¢.2 UPN-O Brezany:

» Platny UZEMNY PLAN OBCE BREZANY (Ing. arch. Viliam Leszay, SAZP, 2006) schvaleny
Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.19/2006, zo dia 16.06.2006;

= ZMENA A DOPLNOK ¢.1 Gzemného planu obce Brezany ( Ing. arch. Zdena Brza, 2016 )
schvaleny Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.27/2016, zo dna 30.6.2016;

» ZMENY a DOPLNKY ¢&.2 Uzemného planu obce Brezany ( URBIZ s.r.o., 2026 ), schvalené
Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.14/2026, zo diha 28.4.2026;

» Poziadavky a zamery obyvatela obce Brezany - prerokované na obecnom zastupitelstve
28.4.2026 za ucasti poslancov, starostu a obstaravatela ZaD ¢.2 UPN-O Brezany ;

= Udaje o bonite (kvalite) polnohospodarskej pddy - mapy v M = 1 : 5 000 s hranicami a &islami
BPEJ;

=  S(pis parciel z katastra nehnutelnosti;

= UPN VUC Zilina v zneni ZaD ¢.4 a ZaD ¢.5 ;

Po verejnom prerokovani :

= Zapracovanie zaverov z Vyhodnotenie pripomienok samospravneho kraja, dotknutych obci,
dotknutych orgdnov a prdvnickych oséb k ndvrhu ZaD ¢.3 UPN-O Brezany

= Zapracovanie  zaverov z Vvyhodnotenie pripomienok obcanov, verejnosti, fyzickych
a prdvnickych oséb k ndvrhu ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany
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II. RIESENIE
ZMIEN a DOPLNKOV ¢.3
UZEMNEHO PLANU OBCE BREZANY
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A)  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Text sa ndvrhom ZaD ¢.3 UPN-O Brezany doplria nasledovne:

ZaD ¢.3 UPN-O obce Brezany riesSia rozvoj obce doplnenim Gzemia individualnej rekreacie D25
v Casti obce Kopanice formou zahradky. Lokalita svojou juhovychodnou castou bezprostredne
nadvazuje na zahradkarsku osadu. Smerom na zapad sa lokalita otvara do volnej krajiny.

B) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola je v ZaD é.1 UPN-O Brezany prepracovana v zmysle aktualne platného znenia UPN VUC Zilinského
kraja v zneni Zmien a doplnkov ¢€.1, ¢.2, ¢.3, a ¢.4.
V ZaD ¢.3 UPN-O Brezany ostava kapitola v platnom zneni ZaD ¢.2 UPN-O Brezany.

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text sa navrhom ZaD &.3 UPN — O nemeni, ostava v zneni ZaD &.2 UPN-O Brezany.

D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Text plati v zneni UPN-O Brezany, bez zmeny.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text sa névrhom ZaD 6.3 UPN-O doplria nasledovne:

Na zaklade poziadaviek obyvatelov obce Brezany je v ZaD ¢.3 navrhovana lokalita D25 Kopanice.
Nova plocha pre funkciu rekreacie sa navrhuje v juznej cCasti sidla. Plocha D25 sa nachadza na
severnom okraji Uzemia s miestnym nazvom Kopanice, priamo nadvazuje na plochy planovanej
zahradkarskej osady. ( D22 v ZaD ¢.2).

Rozvojova plocha D25 Kopanice sa navrhuje pre rekreaciu formou zahradky, pre pestovanie ovocnych
stromov, pre umiestnenie zahradnej chaty, objekty drobnych stavieb pre uskladnenie naradia,
v maximalnom podorysnom rozsahu podla platného stavebného zakona a jeho vykonavacich vyhlasok.

Prehlad ploch riesenych v ZaD ¢€.3 :

Eislo Navrhované Vmera
Miestny nazov funkcné y Limity vystavby
FP o v ha
vyuzitie
. .. reSpektovat’ vodny tok s brehovym
D25 Kopanice Rekreacia 0,1735
porastom
Celkom navrhované plochy v ZaD ¢.3 0,1735

Vysvetlivky skratiek: OP = ochranné pdsmo
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F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A KUPELNEHO UZEMIA VRATANE
URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZIVANIA

Text plati v zneni ZaD ¢.2 , v jednotlivych podkapitoldch sa doplfia nasledovne :

ZaD ¢.3 UPN-O Brezany doplfia znenie nasledovnych regulativov : RD - obytné uzemie, R - denna
rekreacia
RD obytné uzemie

Regulativy pre navrhnuté uzemia byvania - RD / v rodinnych domoch
Regulativ plati v zneni UPN-O Brezany, ZaD ¢.1 a ZaD &.2, ndvrhom ZaD ¢.3 sa doplria v podkapitole:

Pripustné funkcné vyuzitie
= (zemie obce v hraniciach zastavaného Uzemia vymedzenych k 1.1.1990 je pripustné
intenzifikovat zastavanim volnych ploch v prielukach, zahradach, rodinnymi domami ku
ktorym existuje dopravny pristup zverejnej komunikacie asu vybudované verejné
inzinierske siete s moznostou individualnych pripojeni; nové stavby musia respektovat
existujuci charakter okolitej zastavby, stavebn( ciaru, mierku a vyskovl hladinu okolitej

urbanistickej struktury v sulade s platnymi legislativnymi predpismi a technickymi normami ;

R denna rekreacia

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie-DR ,
V ZaD ¢.3 sa doplria: D25
Regulativ plati v zneni UPN-O Brezany, ZaD ¢&.1 a ZaD ¢&.2, navrhom ZaD ¢&.3 sa dopihia :

Pripustné funkcéné vyuzitie

* rozvojovl plochu riesent v ZaD ¢.3 UPN-O Brezany D25-Kopanice vyuzivat pre dennd
rekreaciu formou zahradiek;

» zahradné chaty (chatky) budi splfat parametre drobnej stavby s podlaznostou stavebnych
objektov maximalne 1NP;

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Text sa névrhom ZaD &.3 UPN — O dopliria nasledovne:

NAVRH RIESENIA REKREACIE

ZaD ¢.3 riesi rozvoj rekreacie na lokalite D25 formou zahradky, ktora v juznej Casti obce nadvazuje
na zahradkarsku osadu. Nachadza sa juhozapadne - v dostatocnej vzdialenosti od bezmenného
vodného toku s vyvinutymi brehovymi porastami, ktoré realizaciou navrhu ZaD ¢.3 nebudu nijako
ohrozené, ani obmedzené ani dotknuté.

Lokalita D25 sa navrhuje pre zriadenie zahradky s umiestnenim zahradnej chaty pricom musi byt
dodrzané maximalne percento zastavanosti pozemkov 20%.
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Uzemie rekredcie je pristupné z obce po existujicich polnych cestach.

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text sa ndvrhom ZaD &.3 UPN — O doplria nasledovne:

ZaD ¢.3 UPN-0 Brezany nenavrhujl rozsirenie zastavaného Uzemia obce.

)  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text plati v zneni ZaD é&.2 UPN — O Brezany.

J)  NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI A CIVILNEJ OCHRANY

Text plati v zneni ZaD ¢&.2 UPN — O Brezany, doplria sa :

OCHRANA PRED POVODNAMI ,

Text sa navrhom ZaD ¢.3 UPN — O doplria nasledovne:

Z dovodu zabezpecenia ochrany GUzemia pred povodinami musia byt rozvojové aktivity v stlade so
zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 20 ods. 9 zakona ¢. 7/2010 Z. z., v zneni neskorSich predpisov v lokalite pri
neohradzovanom vodnom toku, v ktorej nie je urcené inundacné Uzemie alebo nie je vyhotovena
mapa povodnového ohrozenia, podkladmi pre posudzovanie navrhu na umiestnenie stavby, objektu a
zariadenia alebo pre posudzovanie Ziadosti o povolenie cinnosti, ktora je v inundacnom uUzemi
zakazana sU pravdepodobny priebeh zaplavovej Ciary povodne vo vodnom toku, ktorej maximalny
prietok sa dosiahne alebo prekroci priemerne raz za 100 rokov alebo priebeh zaplavovej Ciary v Case
kulminacie hladiny pri doteraz najvacsej znamej povodni.

Na zaklade vyssie uvedeného ziadame vypracovat a predlozit na odsuhlasenie hydrotechnické
posudenie Uzemia, t. j. hydrotechnicky vypocet na urcenie rozsahu inundacného Uzemia pri prietoku
Q100.

Protipovodnovl ochranu navrhovanych rozvojovych ploch si musi obec, resp. dotknuta
fyzicka/pravnickd osoba zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou, ktort pozadujeme odsuhlasit’ s SVP, s. p.

Protipovodniova ochrana preukazatelne nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové pomery v ramci povodia
a ohrozit’ existujldcu zastavbu.

SVP S.p. upozoriuje, ze az po realizacii protipovodnovych opatreni je mozné pristlpit k samotnej
vystavbe v ramci rozvojovych lokalit.

Stavby protipovodiovej ochrany je potrebné zaradit v Uzemnoplanovacej dokumentacii medzi

verejnoprospesné stavby.
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K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Text sa ndvrhom ZaD &.3 UPN — O doplria nasledovne:

Plocha D25 navrhovana v ZaD ¢.3 pre funkciu zahradky sa nachadza v 1.stupni ochrany prirody
a krajiny v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia pre vystavbu je v sUlade so zaujmami ochrany prirody a
krajiny v k.U. obce Brezany. Za hranicou rieseného Uzemia sa nachadza bezmenny vodny tok, pricom
lokalita nezasahuje do Uzemia existujucich sprievodnych brehovych porastov. Vyuzitie plochy
respektuje trasu vodného toku aj s jeho brehovymi porastami, zachovava ochranné pasmo v Sirke 4m
a pobrezné pozemky v Sirke min. 5m od pobreznej Ciary.

Sprava NP Mala Fatra konstatuje, Ze predmetnym Navrhom budi dotknuté zaujmy ochrany prirody a
krajiny v prijatelnej miere

Sprava Narodného parku Mala Fatra nema namietky voci navrhovanej ploche a sihlasi s jej funkénym
vyuzitim za predpokladu dodrzania podmienky, ze na danej lokalite je potrebné zachovat vodny tok
bez technickych zasahov a stabilizacii ako aj zachovat brehovy porast v minimalnej Sirke 5 m od

koruny brehu.“

L)  NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text sa ndvrhom ZaD 6.3 UPN-O doplria nasledovne:

DOPRAVA

Cestna doprava

ZaD ¢.3 respektuju zalozenu cestnl siet' v obci Brezany. Lokalita D25 je dopravne pristupna po
existujucej polnej ceste.

Doprava a dopravné zariadenia

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér,
$kod a pordch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej Udrzby vodnych tokov, v zmysle § 48 a
§ 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni platnych predpisov, pozadujeme nové dopravné a
technické riesenie Uzemia, miestne komunikacie, resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu,
ktoré budl krizovat’ vodné toky navrhndt':

ako jednu cestu pre ucelenl oblast, ktora v pripade vhodnych technickych podmienok méze byt v
subehu s vodnym tokom, a s naslednym iba jednym spolocnym krizovanim vodného toku,
umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

primarne ziadame vyuzivat uz vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie zaujmového
Uzemia umoznuje,

krizovanie s vodnymi tokmi technicky riesit v silade s STN 73 6822 KriZovanie a sUbehy vedenia a
komunikacii s vodnymi tokmi a v stlade s STN 73 6201 Projektovanie mostnych objektov, pricom
ziadna c¢ast’ navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prietocného profilu vodného toku,
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za Ucelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujacich vodné toky, navrh
situovania pozadujeme este pred zahajenim spracovania projektovej dokumentacie odsuhlasit’ s SVP,
S. p.

VODNE HOSPODARSTVO

- Vodné toky ] )
Text sa navrhom ZaD ¢.3 UPN-O doplria nasledovne:

V UPN O Brezany ZaD ¢. 3 bude navrhovou rozvojovou lokalitou D25 dotknuty drobny vodny tok
Bezmenny potok (hydrologické Cislo poradia 4-21-06 ID 4248), ktory je v sprave SVP, s. p.

Mapové podklady liniovej siete a spravcovstva vodnych tokov si zverejnené na stranke
https://mpt.svp.sk/svp_vmapportal. Pre vodny tok v ramci ,,Planu manazmentu povodnového rizika“
neboli nateraz vypracované mapy

povodnového ohrozenia a povodiového rizika.

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej
technickej normy STN 75 2102 Upravy riek a potokov Ziadame respektovat pobreZzné pozemky pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary a dodrzat’ ochranné pasmo pri drobnych vodnych
tokoch min. 4 m od brehovej ciary.

Brehova ciara je definovana ako priesecnica vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po ktor( voda
staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do prilahlého Gzemia.
V ochrannom pasme vodnych tokov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.

Pri vykone spravy vodnych tokov a vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného toku
uzivat’ pobrezné pozemky.
Z dovodu realizacie oprav, Udrzby, investicnych akcii, povodnovej aktivity a pod. je nutné zachovat
pristup tazkej mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom.
Vlastnik pobrezného pozemku je povinny dodrziavat' § 50 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni
neskorsich predpisov, je povinny okrem iného dbat o ochranu vod a zdrzat’ sa ¢innosti, ktoré mozu
ovplyvnit prirodzeny rezim vod vo vodnom toku, znecistit vodu alebo inak ohrozit' jej kvalitu,
znemoznit’ alebo st'azit' riadnu prevadzku a Udrzbu vodného toku a s nim sGvisiacich vodnych stavieb.
Nakolko v UPN nie je zaznacené ochranné pasmo vodnych tokov a pobrezné pozemky, nie je
posudené Uzemie pri vodnom toku v zmysle zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, v
zneni neskorsich predpisov, nie st postdené pristupy k rozvojovym lokalitam a pod., do UPN Ziadame
zapracovat’ nasledovné:

Vhodnost mozného vyuZivania rozvojovych ploch v blizkosti, resp. v dotyku s povrchovymi a
podzemnymi vodami je potrebné posudit a overit v zmysle platnej legislativy a podmienok a
poziadaviek SVP, S. p., uvedenych v poskytnutych stanoviskach. Nasledne tieto vysledky sa pozaduje
zohladnit pri priprave projektovych dokumentacii stavieb.

Akukolvek investorska cinnost, vysadbu a vyrub porastov v blizkosti vodnych tokov, ich
ochranného pasma a pobreznych pozemkov, v inundacnom Uzemi a v slvislosti s podzemnymi vodami
sa pozaduje odsuhlasit’ s SVP, s. p.

- Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vad
Text sa navrhom ZaD ¢.3 UPN-O doplria nasledovne:

Na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, resp. do Casu vybudovania verejnej kanalizacie, produkované splaskové odpadové vody
sa pozaduje akumulovat vo vodotesnych zumpach, a ich zneSkodhovanie zabezpecit v sulade so
zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov.

S budovanim malych domovych dcistiarni odpadovych vod v urbanizovanom Gzemi so suvislou
zastavbou a v ramci tzv. nebytovych budov pre vybavenost, bez trvalého uzivania SVp $.p. nebude
sthlasit'.
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- Navrh odvadzania dazdovych vod :
Text sa navrhom ZaD ¢.3 UPN-O doplria nasledovne:

Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu je mozné znizit mnozstvo povrchového odtoku a tym znizit
riziko vzniku povodni.

V zmysle § 4 ods. 2 zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodinami, v zneni neskorsich predpisov
preventivne opatrenia na ochranu pred povodnami si okrem iného opatrenia, ktoré spomaluju odtok
vody z povodia do vodnych tokov, zvysuju retencnu schopnost povodia alebo podporuju prirodzenu
akumulaciu vody v lokalitach na to vhodnych a ktoré chrania (zemie pred zaplavenim povrchovym
odtokom, ktorym je zlozka celkového odtoku odtekajica z povodia do povrchu terénu do vodnych
tokov alebo inych vodnych Utvarov, ako aj Upravy v lesoch, Upravy na polnohospodarskej pode a
Upravy na urbanizovanych Uzemiach.

Pri navrhu nakladania s vodami z povrchového odtoku - dazdovymi vodami, sa poZaduje v
maximalnej miere zadrziavat’ dazd'ovu vodu v Uzemi, resp. v ramci jednotlivych rozvojovych ploch a
vyuzit dostupnu infiltracn schopnost miestneho horninového prostredia (pri zohladneni okrem iného
vySky max. hladiny podzemnej vody a pod.), vytvarat vhodné retencné priestory a dazd'ové vody
alternativne vyuzivat.

V ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na
zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola ohrozena kvalita povrchovych a podzemnych vod.

ELEKTRIFIKACIA - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Text sa ndvrhom ZaD &.3 UPN-O doplria nasledovne:

Plocha D25 Kopanice bude zasobovana elektrickou energiou z individualnej pripojky na existujice
verejné siete.

Vysoké napatie - pripojky na trafostanice v zastavenej Casti riesSit ako zemné kablové.

2. Trafostanice - riesit ako kioskové do 630 kVA.

Napojenie novych odbernych miest je mozné len z trafostanic vo vlastnictve SSD, a.s. Posidenie

potreby zahustenia novej distribucnej trafostanice, respektive zvySovania transformacného

vykonu existujucich trafostanic, je vyluéne na postdeni SSD, a.s. podla skutocne pozadovaného
vykonu.

3. Nizke napatie - rozvody riesit ako zemné kablové, diZka vybezkov od zdroja max. 350 m. Pre
ulozenie zemnych kablovych rozvodov pozadujeme vyclenenie zelenych pasov Sirky 1 m v
blizkosti miestnych komunikacii.

4. Upozornujeme, Ze v predmetnej lokalite sa nachadzaji podzemné aj nadzemné vedenia v sprave
SSD, a.s., od ktorych je potrebné pri vystavbe dodrzat ochranné pasmo stanovené zakonom
251/2012 Z.z. a zabezpedit trvaly pristup k zariadeniu ktoré sa v lokalite urcenej na vystavbu
nachadza.

5. V pripade poziadavky na prekladku energetickych zariadeni je potrebné tieto riesit v zmysle
zakona €.251/2012 Z.z § 45 “Prelozka elektroenergetického rozvodného zariadenia“, v ktorom
sa uvadza:

1. Prelozkou elektroenergetického rozvodného =zariadenia na Uucely tohto zakona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo
zmena jeho trasy.

2. Naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit’ ten,
kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického rozvodného zariadenia a
ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodn( inak. Prelozku elektroenergetického
rozvodného zariadenia vykonava prevadzkovatel slUstavy alebo za podmienok nim
ur¢enych aj ina opravnena osoba. Vlastnictvo elektroenergetického rozvodného zariadenia
sa prelozkou nemeni.

SSD, a.s. ako majitel energetického zariadenia si vyhradzuje pravo schvalenia spésobu a terminu

prelozky tohto zariadenia, ako aj jej realizatora. Toto schvalenie musi byt’ vykonané minimalne
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60 dni pred planovanym terminom prelozky. V pripade, Ze k tomuto schvaleniu nedéjde, SSD,

a.s. nesuhlasi s realizaciou prelozky energetického zariadenia.

6. SVP s.p. upozorinujeme, ze nie vSetky VN a NN vzdusné vedenia je z technického hladiska mozné
prelozit do zemného VN a NN kabla, respektive prostrednictvom vzdusného VN a NN kabla.
Posudenie, ktoré VN a NN vedenie je mozné prelozit' prostrednictvom kablového vedenia je
vyhradne v pravomoci SSD, a.s.. SSD, a.s. si vyhradzuje pravo nevykonat prekladky za
predpokladu, ze by tieto negativne ovplyvnili distribucnu sustavu.

7. Pre financovanie elektroenergetickych zariadeni potrebnych pre pripojenie bude pouzity
mechanizmus, resp. dohoda so SSD, a.s. v zmysle platnej legislativy v Case vystavby.

8. Dalsi stuper UPN obce Brezany Ziadame predloZit' na odsuhlasenie SSD, a.s.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
Text plati v zneni ZaD ¢.2 UPN-O Brezany.

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O il\{OTNE PROSTREDIE, HODNOTENIE Z HLADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Text plati v zneni ZaD &.2 UPN-O Brezany, dopifia sa :

V predmetnom (zemi sa nachadzaju geotermalne Utvary podzemnych vod puklinovokrasové vody
karbonatov stredného a vrchného triasu tektonickej jednotky fatrika.

N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE ~ PRIESKUMNYCH  UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text plati v zneni ZaD &.2 UPN-O Brezany.

O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Text plati v zneni ZaD &.2 UPN-O Brezany.

P)  VYHODNOTENIE BUDUCEHO MoiNEHQ POUZI,TVIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Text sa ndvrhom ZaD & 3 UPN-O doplria nasledovne:

POLNOHOSPODARSKA P46DA

Polnohospodarska poda sa v ZaD ¢.3 UPN-O Brezany nezabera.

Z tohto dovodu sa nespracovava textova a graficka cast’ vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na polnohospodarskej pode a lesnej pode v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.82/2025 Z.z., ktorym sa meni a dopl(fa zakon ¢.220/2004 Z.z.,
ako i v zmysle vyhlasky MP SR a nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. a nariadenia vlady 110/2025 Z.z.
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Cislovanie rozvojovej plochy rieSenej v ZaD ¢.3 nadvézuje na znacenie lokalit v izemnoplanovacej
dokumentacii Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Brezany.

Lokalita D25 - charakteristika.
Celkova vymera lokality je 0,1735 ha, ktor( tvoria ostatné plochy.

LESNE POZEMKY

Zaber na lesnych pozemkoch sa v ZaD ¢€.3 nenavrhuje.

HYDROMELIORACIE

Statny podnik Hydromelioracie neeviduje na lokalite ZaD ¢.3 UPN-O Brezany hydromelioraéné
zariadenia v svojej sprave. Zaroven pozornuje, ze na lokalite D25 v k.U. Brezany je vybudované
detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom neznameho vlastnika.

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA ,
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.3 UPN-O doplfia nasledovne:

Hodnotenie z hladiska environmentalnych dosledkov
= riesenad lokalita ZaD ¢.3 sa nachadza v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov v 1.stupni ochrany.
= rieSenie respektuje prvky ekologickej siete v zmysle schvaleného UPN-O Brezany

Hodnotenie z hladiska ekonomickych désledkov
= navrh ZaD ¢.3 vytvara Uzemno-technické podmienky pre aktivny oddych formou
zahradkarcenia, pripadne sadovnictva

Hodnotenie z hladiska tzemno-technickych désledkov:
= realizacia navrhu ZaD ¢.3 si nevyZziada zabery polnohospodarskej pody ,
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R) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Na plochu rieSent v Zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa vztahuju regulativy platné v zmysle
schvaleného znenia Zavéznej ¢asti UPN-O Brezany v zneni zaD ¢&.1 a ZaD ¢.2.

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany v jednotlivych podkapitolach meni a doplifia nasledovne:
= text sa doplfia, pripadne meni = farebny text
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A)

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne :

Regulativy urbanistické

Navrh

obce -

B)

ZaD ¢.3 UPN-O obce Brezany riesi rozvoj funkcie rekreacie formou zahradiek v juznej casti
lokalitou D25 Kopanice.

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE
ZROZUMITELNEJ LEGENDE

Text sa ndvrhom ZaD & .3 UPN-O Brezany doplria nasledovne :

ZaD ¢.3 UPN-O Brezany dop(fia nasledovné regulativy : RD - obytné Gzemie, R - denna rekreacia

RD obytné uzemie

Regulativy pre navrhnuté Uzemia byvania - RD / v rodinnych domoch

Regulativ plati v zneni UPN-O Brezany, ZaD ¢&.1 a ZaD ¢.2, navrhom ZaD &.3 sa doplria v podkapitole :

Pripustné funkcné vyuzitie

Uzemie obce v hraniciach zastavaného Uzemia vymedzenych k 1.1.1990 je pripustné
intenzifikovat zastavanim volnych pléch v prielukach, pripadne zahradach, rodinnymi
domami ku ktorym existuje dopravny pristup z verejnej komunikacie a st vybudované
verejné inzinierske siete s moznostou individualnych pripojeni; nové stavby musia
respektovat’ existujlci charakter okolitej zastavby, stavebnu ¢iaru, mierku a vyskovd hladinu
okolitej urbanistickej Struktiry v sUlade s platnymi legislativnymi predpismi a technickymi
normami ;

R denna rekreacia

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie - DR
doplna sa : D25

Regulativ plati v zneni UPN-O Brezany, ZaD ¢.1 a ZaD ¢.2 ndvrhom ZaD ¢.3 sa doplhia :

Pripustné funkcéné vyuzitie

rozvojovi plochu riesent v ZaD ¢.3 UPN-O Brezany D25-Kopanice vyuzivat pre dennl
rekreaciu formou zahradiek;

zahradné chaty (chatky) budi sp(Rat parametre drobnej stavby s podlaZnostou stavebnych
objektov maximalne 1NP;

C) ZASADY A REQULAT[VY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &1 UPN — O Brezany.
D) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA UZEMIA

Text plati podla UPN-O Brezany v zneni ZaD é.1 a ZaD &.2 UPN-O Brezany.
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E)  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE
Text plati podla UPN-O Brezany v zneni ZaD ¢é.1 a ZaD ¢.2 UPN-O Brezany.

F)  ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Text plati podla UPN-O Brezany v zneni ZaD é.1 a ZaD &.2 UPN-O Brezany.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
Zastavané uzemie Text sa névrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany doplifia nasledovne :

Navrhom ZaD ¢.3 UPN-O Brezany sa zastavané (zemie obce Brezany nemeni.

H)  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV
Text plati podla UPN-O Brezany v zneni ZaD ¢.1 a v doplnenom zneni ZaD é.2 UPN-
O Brezany.

) PLOCHY NA VEREJNOI?ROSPEgNE STAVBY,,NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Text sa ndvrhom ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany dopiria nasledovne :

= Plochy a pozemky na verejnoprospesné stavby sa v ZaD ¢.3 UPN - O Brezany nevymedzuju .

= Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa v ZaD ¢.3 nevymedzuju .

= Plochy pre asanaciu celych Uzemi a chranené cCasti krajiny v ZaD ¢.3 UPN-O Brezany nie sU
vymedzené.

J)  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY
Text sa ndvrhom ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany dopiria nasledovne :

Pre riesené (izemie ZaD ¢.3 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovat UPN-Z.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢C.1 UPN-O Brezany a ZaD &.2
UPN-O Brezany, doplria sa nasledovne :

ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany nenavrhuje Ziadne verejnoprospeiné stavby.

L)  SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Text sa ndvrhom ZaD ¢&.3 UPN-O Brezany doplia nasledovne :

Vykres €.6 : Schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb
ZaD ¢. 3 UPN - O Brezany
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