OBEC BREZANY

Vseobecne zaviazné nariadenie
¢. 2/2026

o0 zavaznych c¢astiach

ZMENY A DOPLNKU &. 2 UZEMNEHO PLANU OBCE
(ZAD C.2 UPN - O) BREZANY

zo dna 26.03.2026

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli obce 26.03.2026
dna:
Navrh VZN zverejneny na 26.03.2026
www.obecbrezany.sk dina:
Navrh VZN zveseny dia:

15.04.2026
VZN schvalené Obecnym zastupitel'stvom 28.04.2026
Brezany dna:
VZN vyvesené na uradnej tabuli obce dia: 29.04.2026
VZN zvesené z Uradnej tabule obce dia: 29.05.2026
VZN zverejnené na www.obecbrezany.sk dia: 29.04.2026



http://www.obecbrezany.sk/
http://www.obecbrezany.sk/

Obecné zastupitel'stvo v Brezanoch na zaklade § 6 a § 11 zakona &. 369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods.3 zakona €. 50/76 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon)

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
zo dia 28.04.2026

o zavaznych Castiach Zmeny a doplnku ¢€.2 tzemného planu obce
(ZaD ¢€.2UPN — O) Brezany

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1
Uéel Nariadenia
. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len Nariadenie) schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Brezanoch dna 28.04.2026 vymedzuje zavazné Ccasti Zmeny a
doplnku €.2 uzemného planu obce Brezany (dalej len ZaD ¢.2 UPN — O Brezany)
schvalenej obecnym zastupitelstvom v Brezanoch dnha 28.04.2026 uznesenim C¢.
14/2026.
Clanok 2

Rozsah platnosti ZaD &.2 UPN — O Brezany a Nariadenia (VZN)

. Nariadenie o zavaznych &astiach ZaD &.2 UPN — O Brezany plati pre ¢asti katastralneho
Uzemia obce Brezany vymedzené vo vykresovej &asti schvalenej ZaD &.2 UPN — O Brezany
ako rieSené uzemie.

. Toto Nariadenie plati do doby schvalenia pripadnej dalsej Zmeny a doplnku UPN — O
v rieSenom Gzemi ZaD ¢&.2 UPN — O, resp. do doby schvalenia nového Gzemného planu
obce Brezany.

. Tymto Nariadenim sa upravuje rozsah platnosti zavéznej asti ZaD &.2 UPN — O Brezany.

Clanok 3

Vymedzenie pojmov

. Zavazné &asti ZaD &.2 UPN — O Brezany obsahuju regulativy uzemného a funk&ného
vyuzivania dotknutych Casti iUzemia obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich
zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a
umiestnovania stavieb.

. Zasady — urCuju zakladnu koncepciu funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
vymedzenych rieSenych Casti Uzemia obce.

. Regulativy — su zavazné pravidla vyjadrené slovne, Ciselne alebo graficky, ktoré reguluju
funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie uzemia.

. Smerné ¢&asti ZaD 8.2 UPN — O vyjadruju tie &asti ZaD &.2 UPN-O, ktoré nie su
uvedené v zavaznej asti ZaD &.2 UPN — O resp. v tomto Nariadeni.



CAST DRUHA
Clanok 1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia pre
funkéne a priestorovo homogénne jednotky

Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany doplifia nasledovne :
v textsarusi— = preskrinuté pismo kurzivou
= text sa dopifia, pripadne meni = farebny text
Uvedené plati pre vsetky Clanky, v kterych sa
vyskytuje.

Regulativy urbanistické
Navrh ZaD ¢&.2 UPN-O obce Brezany rieSi rozvoj obce doplnenim obytnych uzemi
v nadvaznosti na existujucu zastavbu a moznosti technickej infrastruktuary :

* na zapade lokalitou D15 ;

= nasevere D16 a D17

= najuhu D20

* najuhozapade D19

= v zastavanom uzemi obce Z2
Uzemie rekreéacie formou zahradiek sa navrhuje umiestnit’ v juznej &asti obce, ktora je v styku
s malebnym prirodnym prostredim. lokalitami D21, D22, D24.

Clanok 2

Pripustné, obmedzujuce a vylu€ujice podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch,
intenzita ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo
vSeobecne zrozumitelnej legende

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Brezany rieSi rozvoj funkénych uzemi obce Brezany:
RD obytné uzemie,
ZU zmie$ané uzemie
R denna rekreacia

Regulativy pre navrhnuté uzemia byvania — RD / v rodinnych domoch
D1, D2, D6, D8, D9, D10, b11, D13, D15, D16, D17, D19, D20, Z2,

Pripustné funkéné vyuzZitie

= Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné uUzemie s rodinnymi domami
a prilahlymi zdhradami,

= v navrhovanych lokalitdch situovat BV  bytovu vystavbu formou charakteru
samostatne stojacich rodinnych domov,

= navrhované rozvojové plochy D15, D16, D17, D19, D20 sa nachadzaju na uzemi, kde
boli v minulosti vybudované meliorané kanaly, v suCasnosti nefunkéné. Z tohto
dbévodu je treba vystavbu pripravit a realizovat podla podrobnej projektovej



dokumentacie, kde budu urCené zavazné podmienky zakladania stavieb, ktoré treba
bezpodmienecne dodrzat;

= po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodrovacie drenaze je investor
povinny upravit ich funkénost tak, aby neohrozili stavby a prevadzku vo
vlastnych objektoch a v susednych objektoch;

= na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov,

= hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene,

= objemové, materidlové a farebné stvarnenie objektov prispdsobit mierke a archetypom
vidieckej architektury s pretransformovanim do su€asnych foriem,

= maximalna podlaznost objektov je dve nadzemné podlazia + obytné podkrovie; za
podkrovie sa povazuje aj plocha ustupeného podlazia mensia ako 50% zastavanej
plochy podlazia pod nim;

* percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou do 600 m? je 50 %

» percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou od 601 m? je 45 %

= minimalne percento zelenych ploch na pozemkoch rodinnych domov je 50%

= stavebna Ciara je 7m od hranice stavebného pozemku po vymedzeni cesty a zeleného
pasu pre verejné siete technickej infrastruktury;

= zastavbu na lokalite D19 realizovat a organizovat podla urbanistickej Studie, ktora
navrhne optimalne vyuzivanie a zadsobovanie uzemia;

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

= okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestriovat dalSie komplementarne
funkcie

= a prisluchajuce doplnkové zariadenia (garaze) zvySujuce komfort jej obyvateflov,
(drobne hospodarske objekty)

= vzhladom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach
RD je pripustny aj drobnochov v zmysle VZN obce Brezany €.5/2024 o ochrane,

chove a drzani zvierat na izemi obce (u€inné od 1.1.2025) a-rerusiaca-drobra-vwiroba

= typ zastreSenia rodinnych domov v suCasne zastavanom uzemi rieSit prednostne
krovom, pripadne ustipenym podlazim,

= zastreSenie plochou strechou sa pripusta po zohladneni ulicného kontextu a
prirodného kontextu umiestnenia;

= obytné uzemia schvalené v ZaD ¢&.1 anavrhované vZaD ¢.2 UPN-O Brezany
zahfnaju aj plochy pre zakladné obcCianske vybavenie, na ktorych sa mézu v sulade s
potrebou obce umiestiiovat’ stavby pre Skolstvo, kulturu, cirkevné ucely, zdravotnictvo
a socialnu pomoc, spoje, menSie komeréné prevadzky pre obchod a sluzby, verejné
stravovanie a sluzby, telesnu vychovu, do€asné ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu
hygienu a poziarnu bezpec€nost, zelen v rozsahu zodpovedajucom estetickym,
hygienickym a ekostabilizaCnym potrebam,

= objekty umiestnené na Uzemi obce musia svojou vySkou, mierkou a objemovou
skladbou zodpovedat charakteru dedinskej zastavby.



Nepripustné funkcie

= vybudovat podzemné podlaZzie z dévodu existencie odvodiovacich drenazi na
funkénych plochach D1, D2, D6, D8, D9, D10, b44; D13, D15, D16, D17, D19, D20

= budovanie obytnych budov a ich &asti v ochrannych pasmach vsetkych druhov;

= yystavba—ha-severnom-svahu-plochy-D2

= v obytnych Uzemiach je nepripustné umiesthovat a zriadovat arealy, prevadzky,
predajne, sklady, ktoré nespifaju podmienky z hladiska bezpeénosti a kvality
zivotného prostredia (nadmerne obtazuju hlukom, prachom, zapachom, dopravou ...v
zmysle vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii... a tiez v zmysle Zakona NR SR
€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.),

= v obytnom uzemi sa vylu€uje velkochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmiesané uzemia - ZU
{D14,23)

Navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa redefinuje a meni funkéné vyuZivanie Uzemia
pbévodného polnohospodarskeho arealu (farmy) nasledovne :
Pripustné funkéné vyuzitie

Z3 — uzemie ZU : agrovyroba/25% z plochy; agroturistika/25% z plochy; priemysel/50%
z plochy;
= stavby a zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena
= umiestnenie mensieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplinkovej
vybavenosti k zariadeniu hipoterapie

shizieb-obyvatelom
» stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion
= stavby a zariadenia pre agroturistiku
= umiestnenie budov pre drobnu a remeselnu vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne
a udrzby spotrebného tovaru, opravovne a udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne
a udrzby motorovych vozidiel, pre sklady vyrobkov a materialov s vyuzitim existujucich
budov a ich prebudovanim;
= maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlaZia s podkrovim
Pripustné funkcéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

= prestavba a nadstavba existujucich objektov pre ucely obé&ianskej—wrbavenesti
nevyhnutnej administrativy a socialneho zazemia k podnikom umiestnenym na ,farme”



= vystavba novych objektov je podmienena geologickym prieskumom, nakolko podstatna
Cast B44 Z3 sa nachadza v uzemi potencialneho zosuvu
= umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitefa
Nepripustné funkéné vyuZitie
= iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté izemia dennej rekreacie - DR D4, Z1-rusi sa,
dopiria sa : D21, D22, D24

- zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov

Pripustné funkéné vyuzitie
. i zelof—of . (. Z1)
= detske ihrisko - D4
= peSie cestiCky, prvky drobnej architektury, osvetlenie
= 3portové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk
= rozvojové plochy rieSené v ZaD ¢€.2 UPN-O Brezany : D21, D22, D24 vyuzivat pre
rekreaciu formou zahradiek
= umiestiovat zahradné chaty v maximalnom rozsahu podla Stavebného zakona a jeho
vyhlasok
= maximalne percento zastavanosti plochy jednotlivych pozemkov — 30 %.
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= oplotenie detského ihriska
= iné ako je uvedené
= verejna zelen, prvky drobnej architektury
= oplotenie
Nepripustné funkéné vyuZitie :iné ako je uvedené

Clanok 3

Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia izemia

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN — O Brezany.



Clanok 4

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

uzemia

DOPRAVA

reSpektovat’ ustanovenia § 18 cestného zakona v zneni zékona ¢€.163/2024 Z.z. (
Novela zakona o pozemnych komunikaciach) , ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava cestny zakon;

il

realizovat nové trasy miestnych ciest funkénej triedy C3 kategérie MOK 6,5/40

(dvojpruhova obsluzna), pripadne 4,0 /30 jednopruhova obojsmerna pristupova cesta

v zmysle grafickej €asti;

dimenzovat parkoviska podla charakteru a kapacit jednotlivych aktivit na pozemkoch,

kde budu aktivity realizované;

chranit’ priestory pre hlavné pesSie tahy a priestranstva;

rezervovat plochy verejnych odstavnych pléch pre motorové vozidla;

rieit navrhované obsluzné komunikacie, ich vzajomné dopravné napojenia

a nasledné napojenia na nadradenu dopravnu siet, pesie trasy a staticku dopravu v

zmysle platnych STN a TP(technickych predpisov).

pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retenénu schopnost Uzemia, zadrziavania

a recyklacie vody;

ostatné navrhované lokality napojit’ z existujuceho komunikaéného systému.
ReSpektovat ochranné pasmo kuzelovej plochy Letiska Zilina, ktoré uréuje na

uzemi obce vySkové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy

v rozmedzi nadmorskych vySok cca 411,9 — 455 m n.n. Bpv, pri€om obmedzujuca

vySka objektov v uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od letiska;

Re$pektovat kritické ochranné pasmo proti laserovému Ziareniu Letiska Zilina,

v ktorom sa zakazuje najma@ umiesthovat , prevadzkovat a pouzivat laserové

zariadenie, ktorého uUroven vyZzarovania je vy$Sia ako 5uW/cm?, ak by takéto

zariadenie mohlo spdsobit doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym

jasom pilota a mohla byt ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky ( v tomto

ochrannom pasme sa nachadza celé katastralne uzemie).

TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

nové pripojky na siete technickej infrastruktury realizovat mimo telesa miestnych
komunikacii - v zelenom pase, ktory povedie popred pozemky rodinnych domov, aby
bol zabezpeceny pristup spravcov jednotlivych sieti;

pouzit’ technické rieSenia, ktoré podporia retenénu schopnost uzemia, zadrzZiavania
a recyklacie vody;

pri subehu viacerych vedeni sieti technickej infrastruktury reSpektovat ustanovenia
STN 73 6005 - Priestorova uprava vedni technickej infrastruktury.

pouzit’ technické rieSenia, ktoré podporia retenénu schopnost Uzemia, zadrziavania
a recyklacie vody;

pri subehu viacerych vedeni sieti technickej infrastruktury reSpektovat ustanovenia
STN 73 6005 - Priestorova uprava vedni technickej infrastruktury.



Clanok 5

Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania

prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

Pre plochy rieSené v UPN-O Brezany ZaD ¢&.2 platia ustanovenia kapitoly v plathom zneni
Clanok 6

Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Pri zastavbe a vyuzivani rieSeného Uuzemia z hladiska zZivotného prostredia je nutné:

dodrzat vyhlaSku MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi ;
zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam ;
akukolvek investorsku €innost, vysadbu a vyrub porastov v blizkosti vodnych tokov a
vodnych stavieb, ich ochranného pasma a pobreznych pozemkov, v pripadnom
inundaCnom uzemi a v suvislosti s podzemnymi vodami poZadujeme odsuhlasit' s SVP, §.
p..
podporovat’ a zabezpelovat zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov
zabezpelit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupline k Zivotnému prostrediu
v navrhovom obdobi je nevyhnutné podporovat' retenénu schopnost uzemia s cielom
zmiernit dopad prebiehajucich klimatickych zmien v sulade so Stratégiou adaptacie SR
na nepriaznivé désledky zmeny klimy; (MZP SR 2014) tak, aby sa v maximalnej miere
podporil retenény potencial izemia.

Ochrana vod :

Dodrzat’ zakony €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni platnych predpisov a €. 7/2010 Z.

z. 0 ochrane pred povodiami, v zneni platnych predpisov a prisludné technické normy a
predpisy, ako napr. STN 75 2102 Upravy riek a potokov, STN 73 6822 Krizovanie a subehy
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi, STN 73 6201 Projektovanie mostnych objektov,
STN 756101 Gravitatné systémy mimo budov a pod..
Odvadzanie a Cdistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na Cistenie vod okrem iného v zmysle zakona o vodach ¢.364/2004 Z. z., v
zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 269/2010 Z. z., v
zneni €. 398/2012 Z. z., 359/2022 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

Re$pektovat ciele a opatrenia vodnej politiky zadefinované v strategickom dokumente
,Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhladom do roku 2050*
(MZP SR; 2022).

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacej technickej normy STN 75 2102 Upravy riek a potokov Ziadame reSpektovat
pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej iary a dodrzat
ochranné pasmo vodnych tokoch min. 4m od brehovej iary. Brehova Ciara je definovana
ako priesecnica vodnej hladiny s prifahlymi pozemkami, po ktort voda staci pretekat medzi
brehmi bez toho, aby sa vylievala do prifahlého Uzemia.



Vlastnik pobrezného pozemku je povinny dodrziavat § 50 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o
vodach, v zneni neskorsich predpisov, je povinny okrem iného dbat o ochranu vod a zdrzat
sa Cinnosti, ktoré mézu ovplyvnit prirodzeny rezim vod vo vodnom toku, znedistit vodu
alebo inak ohrozit' jej kvalitu, znemoznit’ alebo stazit’ riadnu prevadzku a udrzbu vodného
toku a s nim suvisiacich vodnych stavieb.

. Protipovodiiovu ochranu navrhovanych rozvojovych pléch si musi obec, resp. dotknuta
fyzicka/pravnicka osoba zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentéaciou, ktoru poZadujeme odsuhlasit' s SVP, §. p..

. Protipovodfiova ochrana preukazatelne nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery v
ramci povodia a ohrozit’ existujucu zastavbu.
. AZ po realizacii protipovodiiovych opatreni je mozné pristupit k samotnej vystavbe.

Stavby protipovodiiovej ochrany je potrebné zaradit v uzemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesné stavby.

" Rozvojové plochy v blizkosti vodnych tokov su ohrozované zvySenou hladinou
podzemnych véd.

. Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migraénych bariér, Skéd a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby
vodnych tokov, v zmysle § 48 a § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni platnych
predpisov, sa poZaduje nové dopravné a technické rieSenie Uzemia, miestne komunikacie,
resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodné toky navrhnut:
ako jednu cestu pre ucelenu oblast, ktora v pripade vhodnych technickych podmienok
méze byt v subehu s vodnym tokom, a s naslednym - iba jednym spolo¢nym kriZzovanim
vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

. primarne sa Ziada vyuzivat' uz vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie
zaujmoveho uzemia umoznuje,
° krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v silade s STN 73 6822 Krizovanie a subehy

vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi a v sulade s STN 73 6201 Projektovanie mostnych
objektov, priCom Ziadna Cast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prieto¢ného
profilu vodného toku,

o za uCelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujucich vodné toky,
navrh situovania sa pozaduje eSte pred zahajenim spracovania projektovej dokumentacie
odsuhlasit s SVP, §. p..

" Do Casu vybudovania verejnej kanalizacie produkované splaskové odpadové vody
Ziadame akumulovat vo vodotesnych zumpach, a ich zneSkodrovanie zabezpedit v sulade
so zakonom 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov. S budovanim malych
domovych Cistiarni odpadovych vod sa nebude suhlasit.

" Respektovat existujuce koryta vodnych tokov a v maximalnej miere zachovat sprievodné
brehové porasty, aj mimo ochranného pasma vodnych tokov a vyuzit' ich ako prirodzené
vsakovacie pasy.

. V zmysle § 4 ods. 2 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami, v zneni
neskorSich predpisov preventivhe opatrenia na ochranu pred povodniami su okrem iného
opatrenia, ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySuju retencnu
schopnost’ povodia alebo podporuju prirodzend akumulaciu vody v lokalitach na to
vhodnych a ktoré chrania uzemie pred zaplavenim povrchovym odtokom, ktorym je zloZka
celkového odtoku odtekajuca z povodia do povrchu terénu do vodnych tokov alebo inych
vodnych utvarov, ako su Upravy v lesoch, Upravy na pofnohospodarskej pbde a Upravy na
urbanizovanych uzemiach.

V ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat

Opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi :

" odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby
a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie,

infiltracia dazdovych véd a pod.).



hospodarenie a odvadzanie dazdovych véd a vod z povrchového odtoku sa poZzaduje
riedit na pozemku investora s vyuzitim réznych foriem ( napr. zahradné dazd'ové jazierka,
podzemné dazdové zasobniky ) s opatovnym vyuzivanim najma na zavlazovanie.
Clanok 7

Vymedzenie zastavaného uzemia

ZaD &.2 UPN-O Brezany navrhuju rozSirenie zastavaného uzemia obce o plochy D15,
D16, D17, D19, D20, ktoré lezia mimo hranic zastavaného Uzemia, v priamom styku s
nim. RozSirenie hranice zastavaného uzemia je zdokumentované v grafickej Casti.

Clanok 8

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a osobitnych predpisov

Na rozvojovych uzemiach navrhovanych v ZaD €.2 UPN-O Brezany sa pozaduje:

posudit inZiniersko-geologickym prieskumom a overit vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencialnej svahovej deformacie (Atlas map
stability svahov SR) - pre plochy D16 a D17 a vysledky posudenia zapracovat do
projektovej dokumentacie pre vystavbu na tychto uzemiach a zrealizovat' ich pri vystavbe;

ochranné pasmo pohrebiska bolo zakonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve zrusené;
vzmysle §15 ods (7) mdze obec VZN ustanovit OP pohrebiska; OP pohrebiska
v Brezanoch nie je stanovené;

pri realizacii vystavby na rozvojovych plochach ZaD €.2 reSpektovat’ vSetky druhy
ochrannych pasiem;

rozvojoveé aktivity na plochach lokalit ZaD ¢&.2 realizovat v sulade so zakonom €. 7/2010
Z.z. o ochrane pred povodnami (§20);
v pripade vystavby na plochach lokalit D1, D2, D3, D7, D8, D9, D15, D19,D20, D21, D22,
D24, Z2 aZ3 situovanych v blizkosti pri vodnych tokov bude potrebné vypracovat
hladinovy rezim tokov a nasledne vlastnu vystavbu situovat mimo zistené inundacné
uzemie nad hladinu Q1o0— ro¢nej velkej vody;
na zaklade ur¢eného rozsahu inundaéného uzemia pri jednotlivych vodnych tokoch SVP,
S. p. vzmysle § 20 ods. 5, 6 a ods. 7 zakona €. 7/2010 Z. z., v zneni neskorsSich predpisov
posudi navrh umiestnenia stavieb, objektov alebo zariadeni v inundaénom uzemi;
v inundaénom uzemi je v zmysle § 20 ods. 5 a ods. 6 zékona €. 7/2010 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov zakazané, okrem iného: umiesthovat bytové a nebytové budovy,
okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé pobyty; stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré
mdbzu zhorsit odtok povrchovych vod, obsahuju Skodlivé latky a pod.; material a predmety,
ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych véd, chod fadov alebo kvalitu vody alebo ktoré by
mohla voda poc€as povodne odplavit; zriadovat oplotenie, Zivy plot alebo inu obdobnu
prekazku, ktora zhorSuje podmienky na odtok povrchovych vod; vykonavat terénne Upravy,
ktoré mdzu zhorsit odtok povrchovych vod po€as povodne a pod..
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. pri navrhu a realizacii vystavby dodrzat pasma ochrany vodovodného potrubia
verejného vodovodu, alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle zakona €.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach ( §19 ods.2):

= 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

= 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm ;
. v pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného
predpisu je zakazané :

" vykonavat zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia, alebo vykonavat c&innosti, ktoré obmedzujua pristup k verejnému
vodovodu alebo k verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ technicky stav;

" vysadzat trvalé porasty;

] umiestiovat skladky;

" vykonavat terénne Upravy;

= pri navrhu komunikacii a spevnenych ploch existujuce poklopy na uzaveroch,
hydrantoch a Sachtach zachovat v nivelete komunikacie

= reSpektovat’ v sulade so zdkonom ¢&. 251/2012 Z.z. ochranné a bezpeCnostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni sluziacich na rozvod zemného plynu.

= Pri priprave a realizacii rozSirenia plynarenskych zariadeni v zaujmovych lokalitach
dodrzat zakon &. 251/2012 Z.z.

Dopravny Urad pozaduje re$pektovat ochranné pasma Letiska Zilina :
Katastralne Uzemie obce Brezany sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
uréenych rozhodnutim Dopravného uradu €.2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dfa29.3.2017,
z ktorych pre toto Uzemie vyplyvaju nasledovné obmedzenia :
= vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia
stavebnych a inych mechanizmov) a porastov a pod. je limitované ochrannym pasmom
kuzelovej plochy s obmedzujucou nadmorskou vyskou v rozmedzi 411,9 — 455 m n.
m. Bpv, pricom obmedzujuca vysSka objektov v Uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od
letiska;
= Obmedzenie urCené kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu,
v ktorom sa zakazuje najma umiestriovat , prevadzkovat a pouzivat laserové
zariadenie, ktorého Urover vyzarovania je vy$sia ako 5uW/cm?, ak by takéto zariadenie
mohlo spdsobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota
a mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky ( v tomto ochrannom pasme sa
nachadza celé katastralne uzemie).
V Casti katastralneho uzemia obce vSak uz samotny terén presahuje vysky uréené ochrannymi
pasmami Letiska Zilina (plocha mimo zastavaného Uzemia obce v ochrannom pasme
kuzelovej plochy vo vykrese ochrannych pasiem vyznaCené zelenou farbou), pricom
rozhodnutim o uréeni ochrannych pasiem nebol pre tento priestor ureny novy vyskovy
regulativ, ktorym by bola zaistena moznost umiestnenia a realizacie objektov v tomto
priestore. V Casti uzemia, kde uz samotny terén presahuje vysky uréené ochrannymi pasmami
Letiska Zilina, v lokalitach prifahlych tomuto Uzemiu, kde nie je dostatoéna rezerva pre
umiestnenie objektov vzhladom na obmedzujuce vySky ur€ené tymto ochrannym pasmom
a uroven terénu a v ostatnej Casti katastralneho Uzemia nachadzajucej sa v ploSnom priemete
ochranného pasma kuZelovej plochy, je mozné umiesthiovat objekty nad uroven tohto
ochranného pasma len za predpokladu, Ze objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpeénost
leteckej prevadzky a dalSi rozvoj letiska, tzn. Kazdy objekt bude Dopravnym uUradom
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individualne posudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost' leteckej prevadzky, nevzniknu Ziadne
prevadzkové obmedzenia, neddjde k zniZzenie urovne bezpecnosti leteckej prevadzky ani
k negativnemu vplyvu na rozvoj Letiska Zilina, méze Dopravny Urad takyto objekt povolit.

V zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného Uradu pre :
1 umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a letiskovych stavieb,
2 stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuzivanie
uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost' leteckej prevadzky, ak:
by svojou vySkou, charakterom alebo prevadzkou (vratane pouzitia stavebnych
mechanizmov) mohli narusit ochranné pasma Letiska Zilina;
sa ich najvys8i bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom;
su ich suc€astou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujucimi lopatkami;
mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia
110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice;
mobzu ohrozit' let lietadla, najmad zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektrické vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy;
Ak by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich zivoCichov, ktora by mohla byt nebezpecna
pre prevadzku prudovych lietadiel.

Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

= Plochy a pozemky na verejnoprospe$né stavby navrhované podla ZaD &.2 UPN —
O Brezany su vo vlastnictve obce, alebo Statu. Jedna sa o plochy existujucich ciest.

= Plochy na delenie a scefovanie pozemkov sa v ZaD ¢.2 nevymedzuju.

= Plochy pre asanaciu celych Uzemi a chranené Casti krajiny v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany
nie su vymedzené.

Clanok 10

Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Pre rieSené Gizemie ZaD &.2 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovat UPN—Z.
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CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby
Clanok 11

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

ZaD &.2 UPN-O navrhuje ako verejnoprospe$né stavby :

= VPS3 navrhované miestne cesty

Clanok 12

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vykres €.6 : Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
ZaD €. 2 UPN - O Brezany
CAST STVRTA
Clanok 13
Zaverecéné ustanovenia

Ulozenie Zmeny a doplnku €.2 Gzemného planu obce (ZaD &.2 UPN - O) Brezany

ZaD ¢2UPN - O Brezany je uloZzena na Obecnom urade v Brezanoch,

na

Regionalnom drade Gzemného planovania a vystavby Zilina, oddeleni tzemného planovania.

Clanok 14
Uéinnost’ Nariadenia

Toto Nariadenie nadobuda platnost dfiom 29.05.2026

Pavol Ozimy v.r.
starosta obce Brezany

Vyvesené dna: 29.04.2026 Zvesené dna: 29.05.2026
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