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. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA ZaD &.1 UPN-O BREZANY

Udaje o dévodoch obstarania UPD

Hlavnym dévodom obstarania Zmeny a doplnkué.1 k uzemnému planu obce Brezany
(dalej ZaD ¢.1 UPN-O Brezany ) su Ziadosti obéanov a obce Brezany - ako obstaravatela
uzemnoplanovacej dokumentacie - o novu vystavbu IBV, rozSirenie cintorina a rekreacie na
uzemi obce. Tiez poziadavky na rozvoj podnikatelskych aktivit v agrosektore.

Hlavnym ciefom rieSenia je doplnenie koncepcie a rozvoja byvania, obdianskeho
vybavenia, Sportu (rekreacie), park podnikatelskych aktivit ako aj zmena funk&ného vyuZitia
plochy z IBV na plochu parku, s nimi suvisiace verejné dopravné a technické vybavenie.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi ZaD &.1 UPN-O Brezany

Obec Brezany je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom
uzemnoplanovacej dokumentéacie obce prostrednictvom odborne spdsobilej osoby , ktorou je
v pripade ZaD &.1 UPN-O Brezany Ing. arch. Vladimir Barciak, reg.¢.263 .
Riesitelsky kolektiv : Ing. Marta Slamkova, Ing. Roman Tiso , Karol Kollar, Eva
Bargiakova, Marian Mérka; zodpovednym riesitefom UPD je Ing. arch. Zdena Brza,
autorizovana architektka SKA 1770AA.

Hlavné ciele rieSeniaZaD ¢.1 UPN-O Brezany

Obec Brezany potrebuje zabezpelit rieSenie aktualnych  zamerov funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia zapracovanim zmien a doplnkov do doteraz
platnej izemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce Brezany (2006).

Obstaravatel' posudil, Ze sa nejednd o zmenu koncepcie platného UPN-O Brezany
a poziadavky na rieSenie ZaD €.1 UPN-O Brezany su v sulade so schvalenym zadanim pre
spracovanie uzemného planu obce Brezany.

Postup obstarania a spracovania ZaD ¢.1 UPN-O Brezany je v sulade so zdkonom €.
50/1976 Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o
UPP a UPD.

Rozsah spracovania:

= textova ¢ast’
Textova Cast ZaD ¢.1 UPN-O Brezany je prilohou textovej ¢asti platného UPN-O Brezany
spracovana v rozsahu zmien a doplnkov.

= graficka cast’
Vykresy grafickej ¢asti ZaD ¢.1 UPN-O Brezany su spracované formou priesvitiek na
jednotlivé vykresy platného UPN-O Brezany.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Brezany bol vypracovany SAZP vroku 2006 autorizovanym
architektom Ing. arch. Viliamom Leszayom vzmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb..Tato
dokumentacia bola schvalena Obecnym zastupitelstvom Obce Brezany &islom uznesenia
19/2006 zo dria 16.06.2006.
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c) UDAJE O SULADE RIESENIA ZAD C.1 UPN-O BREZANY SO ZADANIM

Obstaravatel' posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie plathého UPN-O Brezany
a poziadavky na rieSenie ZaD ¢.1 UPN-O Brezany su v sulade so schvalenym zadanim pre
spracovanie Uzemného planu obce Brezany. Zadanie bolo vypracované SAZP, Dolny Val
20, Zilina. Obecnym zastupitelstvom bolo schvalené diia 11.03.2005 uznesenim OZ Brezany
¢. 6/2005.

Vychodiskové podklady pouzité pri spracovani ZaD ¢.1 UPN-O Brezany:

= Platny UZEMNY PLAN OBCE BREZANY (Ing. arch. Viliam Leszay, SAZP, 2006)
schvaleny Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.19/2006, zo dna
16.06.2006

= Plan hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Brezany (XI/2006)

= Aktualizacia prvkov regionalneho  uzemného systému ekologickej stability
okresu Bytéa, Zilina a Kysucké Nové Mesto (SAZP Zilina, 2006)

= Prieskumné prace v teréne za uCelom zistenia skutocného stavu funkéného vyuzitia
pléch, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod.

= Zaznam z prerokovania poziadaviek a zamerov obce Brezany z neformalneho
stretnutia poslancov, starostu a obstaravatela ZaD ¢.1 UPN-O Brezany

= Udaje o bonite (kvalite) polnohospodarskej pddy — mapy v M = 1 : 5 000 s hranicami

a Cislami BPEJ

Supis parciel katastra nehnutelnosti

Mapové podklady v mierke M =1 : 5 000

UPN VUC Zilina v aktualnom zneni ZaD &.4

Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy (MDVRR SR, 2014)

Vyhodnotenie pripomienok samospravneho kraja, dotknutych obci, dotknutych

organov a pravnickych oséb k navrhu ZaD &.1 UPN-O Brezany

= Vyhodnotenie pripomienok obc&anov, verejnosti, fyzickych a pravnickych oséb
k navrhu ZaD &.1 UPN-O Brezany

Il. RIESENIE ZMENY A DOPLNKU &.1
UZEMNEHO PLANU OBCE BREZANY

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

Uzemie rieSené v ZaD&.1 UPN-O Brezany bolo dohodnuté na spolodnom rokovani

(oktober 2014) starostu obce, obstaravatefa a spracovatela. Konecné poziadavky na
rieSenie predmetnej dokumentéacie boli definované v maji 2015. Navrhované lokality roz8iruju
hranicu zastavaného uzemia obce.
Predmetom rieSenia navrhu UPN-O Brezany ZaD ¢€.1 je - okrem navrhu novych obytnych
uzemi, navrhu rozSirenia cintorina , zmeny funkéného vyuzitia na dvore byvalého JRD - gj
priemet zavaznych &asti aktualizovaného UPN VUC Zilinského kraja ( v zneni ZaD &.4 UPN
VUC Zilinského kraja) do rie$enia navrhu ZaD &.1 UPN-O Brezany.

V navrhu ZaD ¢€.1 UPN-O obce Brezany su vyc€lenené rieSené uzemia A,B,C. RieSené
uzemie A sa nachadza v severozapadnej Casti obce, nadvazuje na zastavané uzemie obce.
RieSené uzemie B je vymedzena v zapadnej a juhozapadnej Casti obce (Zahumie, Za Nivou,
Haje). Rie$ené uzemie C vypifia plochu medzi zastavanym tzemim obce na vychode v
Casti Diel a Zadiel.
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V ramci tychto vymedzenych rieSenych uzemi su nové obytné uzemia pre vystavbu
rodinnych domov v navrhu ZaD &.1 UPN-O Brezany rie$ené v nasledovnych lokalitach :
= v Uzemiach v8etkych lokalit , ktoré st podla schvaleného UPN-O Brezany vyhladovo
ur¢ené pre vystavbu rodinnych domov,
= v lokalite Diel a Zadiel, v rozsahu od jestvujuceho rodinného domu osadeného na
najvyssie polozenom mieste tejto lokality (pozemok p.€.378/3) smerom zapadnym a
juhozapadnym k hranici su¢asného zastavaného uzemia obce resp. k uz schvalenym
plocham rozvoja IBV podla UPN-O Brezany,
= v |okalite od vodarne smerom k zastavanému Uzemiu,
= nezastavané plochy zahrad smerom na Haje.
Plocha pre zvac&Senie kapacity cintorina je rieSena nasledovne :
= Uzemie jestvujuceho cintorina je navrhnuté na rozSirenie smerom na vychod k
zastavanému Uuzemiu obce
Plochy dennej rekreacie a Sportu su rieSené v ramci zastavaného uzemia:
= na nezastavanych plochach pri potoku pri objekte obecného uUradu navrhujeme
zriadit' detské ihrisko
Zmeny funk&ného vyuzitia pléch v ramci zastavaného uzemia sa tykaju uzemi :
= na sucasnych zamokrenych lukach v lokalite Sadisko namiesto pévodne navrhnutych
pléch IBV je navrhnuté zriadit obecny park
= plochu su€asnej polnohospodarskej vyroby je navrhnuté doplnit o zmieSanu funkciu:
funkciu agrovyroby, agroturistiky a obCianskej vybavenosti.

B) VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola je prepracované v zmysle aktualne platného znenia UPN VUC Zilinského kraja v zneni Zmien a
doplnkov ¢.4:

a) POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z AKTUALIZOVANEHO UPN - VUC ZILINSKEHO
KRAJA A VZTAHUJUCE SA NA UZEMIE OBCE BREZANY VRATANE VYSTUPOV
ZO ZAVAZNEJ CASTI (Nariadenie Vlady SR, ktorym sa vyhlasuje zavidzna éast’
UPN - VUC Zilinsky kraj a vSeobecné zavidzné nariadenie ZSK ¢&.26/2011 o
zavaznych éastiach zmien a doplnkov &.4 UPN — VUC Zilinského kraja)

Na rieSené uzemie ZaD &.1 Uuzemného planu obce B r e z an y sa vztahuju
nasledovné zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia (&islovanie
je prevzaté z aktualizovaného UPN - VUC):

I. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

1. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA A ROZVOJA SIDELNEJ
STRUKTURY

1.8 podporovat vznik a posilnenie suburbannych pasiem okolo miest Zilina, Martin, Cadca,
Liptovsky Mikula$, RuZzomberok a Dolny Kubin,

1.9 podporovat ako tazisko osidlenia najvy$sej urovne Zzilinsko — martinské tazisko
osidlenia ako aglomeraciu celostatneho a medzinarodného vyznamu s vyznamnym
postavenim v Euroregidone Beskydy zahffiajacom prihraniéné uzemie styku troch
tatov: SR, CRa PR,

1.13 sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja Uzemia vytvaranie polycentrickych
systémov — sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivhe podporuju vytvaranie vyssej
komplexnosti regionalnych celkov,
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1.17

1.21

2.10

212

3.1

3.14

4.4
4.6

4.9

napomahat rozvoju vidieckeho priestoru a naprave vztahu medzi mestom a vidiekom

na zaklade nového partnerstva zalozeného na vysSej integracii funk&nych vztahov

mesta a vidieka nasledovnymi opatreniami:

1.17.1  vytvarat podmienky pre rovnovazny vztah urbannych a ruralnych uzemi a
integraciu funkénych vztahov mesta a vidieka,

1.17.2 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych
zivotnych podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako
rovnocenneho typu sidelnej Struktury,

1.17.3 zachovat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohladriovat’ Specifické prirodné, krajinné a architektonicko — priestorové
prostredie,

1.17.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informacnych technologii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie vo i
urbannym priestorom adosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spésob Zivota,

dalSie rozvojové plochy v katastralnych uzemiach jednotlivych obci rieSit v nadvaznosti

na zastavané Uzemia, nevytvarat izolované urbanistické celky, reSpektovat prirodné a

historické danosti Uzemia obce; v novovytvaranych uUzemnych celkoch ponechat

rezervu pre vnutrosidelnu a vnutroarealovu zelen.

V OBLASTI SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

vytvorit uzemné predpoklady pre malé a stredné podnikanie v oblasti zdravotnictva a to
najma v uzemiach vzdialenejSich od sidelnych centier,

rieSit nedostatoéné kapacity zariadeni socialnej starostlivosti a ich zaostalu
materialnotechnicku zakladfu v regidnoch,

V OBLASTI ROZVOJA REKREACIE, TURISTIKY, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA

vytvorit nadregionalny, regionalny a miestny — funkéno — priestorovy subsystém
turistiky, rekreécie a cestovného ruchu v sulade s prirodnymi a civilizaénymi danostami
kraja, ktory zabezpecli kazdodennu a vikendovu rekreaciu obyvatelov kraja hlavne
z miest a ktory vytvori optimalnu ponuku pre domacu a zahrani¢nu turistiku, prednostne
kupelnu, poznavaciu, Sportovu a relaxaénu,

podporovat aktivity, ktoré suvisia s realizaciou siete miestnych cyklotras nadvazujucich
na navrhované cyklomagistraly.

V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA ZHLADISKA EKOLOGICKYCH
ASPEKTOV, OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIiRODY A
KRAJINY A OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

zachovat’ prirodzeny charakter vodnych tokov zaradenych medzi biokoridory, chranit
existujucu sprievodnu vegetaciu a chybajucu vegetaciu doplnit’ autochténnymi druhmi,
stabilizovat spodnu hranicu lesov a zvysit' ich biodiverzitu ako ekoténovu zénu les —
bezlesie,

zabezpedit revitalizaciu regulovanych tokov s doplnenim sprievodnej zelene,

4.10prispbsobovat trasy dopravnej a technickej infrastruktury prvkom ekologickej siete tak,

aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost,

4.11 reSpektovat polnohospodarsky alesny pédny fond ako faktor limitujuci urbanisticky

rozvoj kraja, definovany v zavaznej €asti uzemného planu; osobitne chranit ornu podu
s velmi vysokym az stredne vysokym produkénym potencialom, ornu pédu na ktorej
boli vybudované hydromelioracné zariadenia, ako aj polnohospodarsku pddu, na ktorej
boli vykonané osobitné opatrenia na zvysenie jej produkénej schopnosti.
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6.4

6.6.

6.13

6.14

7.7

7.11

7.13

7.15

8.3

V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
infrastruktira cestnej dopravy

5.3.1 v navrhovom i vyhlfadovom obdobi reSpektovat lokalizaciu existujucej cestnej
infrastruktury dialnic az ciest lll. triedy - definovanu pasportom Slovenskej spravy ciest
"miestopisny priebeh cestnych komunikacii" - ohrani€enu jej ochrannymi pasmami
mimo zastavaného Uzemia a cestnymi pozemkami v ramci zastaveného uzemia kraja.

V OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA

reSpektovat z hfadiska ochrany vod

6.1.1 ochranné pasma vodarenskych zdrojov

podporovat rozvoj skupinovych vodovodov pre zasobovanie obyvatelov a uvazovany

uzemny rozvoj zabezpeCenim vystavby tychto stavieb:

6.4.22 rekonstrukcie a rozSirenia verejnych vodovodov v obciach s ciefom znizit
straty vody a zabezpe it zasobovanie pithou vodou pre uvazovany uzemny
rozvoj,

zabezpe it rozvoj verejnych kanalizacii v sulade s vecnymi poziadavkami smernice

91/271/EHS (transponovanymi do zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach), vratane

C¢asového harmonogramu, s ciefom vytvorit podmienky pre zabezpecenie dobrého

stavu véd do roku 2015. To znamena :

6.6.3. ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2 000 EO vybudovana stokova siet,
alebo sa aglomeracia nachadza v Uzemi vyzadujucu zvySenu ochranu
podzemnych vdd, povrchovych vod, prirodnych lie€ivych véd a prirodnych
mineralnych vod, zabezpelit primeranu uroven Cistenia komunalnych
odpadovych véd alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola
zabezpeCena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia budu
realizované priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizcii,

6.6.4 =zabezpeCit realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu
odlah€ovani a odvadzania vb6d =z povrchového odtoku na ekosystém
recipienta,

6.6.5 wvylucit vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu Zump do povrchovych véd
a podzemnych véd,

na ochranu uzemia pred povodiami po dohode s ochranou prirody:

6.13.4. komplexne riedit odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych
vysledkom bude zvysenie retenéného uc€inku pody, spomalenie a vyrovnanie
odtoku vody z povodia a znizenie erézneho uCinku vody v sulade s
opatreniami Planu manaZzmentu CdCiastkového povodia Vah; upravy tokov
realizovat tak, aby nedochadzalo k napriameniam tokov,

reSpektovat pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii

a vodohospodarskych stavieb.

V OBLASTI NADRADENEJ ENERGETICKEJ INFRASTRUKTURY

v energetickej naro¢nosti spotreby:

74.2 minimalizovat vyuzivanie elektrickej energie na vyrobu tepla,

podporovat rozvoj plynofikacie Uzemia kraja, chranit koridory existujucich a
navrhovanych plynovodov a plynarenskych zariadent,

vytvorit Uzemné podmienky pre realizaciu plynarenskych zariadeni, pripadne ich
rekonstrukciu a pri vyuzZivani Uzemia chranit vybudované plynarenské zariadenia
predpisanymi ochrannymi pasmami,

vytvarat’ priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,

znizovat energeticku naro€nost objektov (budov) z hladiska tepelnych strat.

V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
zabezpedit' lokality pre vystavbu zariadeni suvisiacich s triedenim, recyklaciou,
vyuzivanim a zneskodfovanim odpadov v obciach, uréenych v uzemnom plane
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8.4 zneskodnovanie nevyuzitych komunalnych odpadov riesit prednostne na
zabezpecenych regionalnych skladkach odpadov obci uréenych v UPD,

. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S realizaciou zavaznych regulativov v rieSenom Uzemi obce Brezany su spojené nasledovné
verejnoprospesné stavby:
3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
3.1 vodohospodarske stavby
3.1.10 odstranovanie povodriovych $kbéd
3.1.11 preventivne protipovodfiové opatrenia v povodiach drobnych tokov,
3.2 energetické stavby
3.2.4 stavby suvisiace s plynofikaciou v okresoch Zilinského kraja,
3.4 stavby na zne8kodfovanie, vyuZivanie a spracovanie odpadov
3.4.2 stavby azariadenia na zneSkodnovanie, dotriedovanie, kompostovanie
a recyklaciu odpadov.

Na uskuto€hovanie verejnoprospednych stavieb je mozné podfa §108 zakona
€.50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
zakona ¢€.103/1990 Zb., zakona €.262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 136/1995 Z.z. zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.199/1995 Z.z., nalezu
Ustavného sudu Slovenskej republiky &.286/1996 Z.z., zakona ¢&. 229/1997 Z.z., zakona &.
175/1999, zakona €. 237/2000 Z.z., zakona &. 416/2001 Z.z., zakona &. 553/2001 Z.z., a
nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

Demografia

Pri novom aktualizovanom odhade vyvoja poctu obyvatelov obce Brezany sa
vychadza nielen zo su€asnych demografickych pomerov ale aj z proklamovaného zaujmu
o vystavbu rodinnych domov v obci Brezany zexterného prostredia obce. Sucéasna
demograficka situacia v obci preukazuje, ze dynamika rastu poctu obyvatelov obce prekro¢i
odakavania pévodného UPN — O Brezany z roku 2005. Podla UPN — O Brezany by obec
Brezany mala mat v roku 2020 630 obyvatelov t.j. teoreticky v roku 2014 584 obyvatelov, ale
v skuto€nosti pocet trvalo byvajucich obyvatelov uz v suCasnosti atakuje hranicu 600
obyvatelov.

Pocet obyvatel'ov SODB 2011

Spolu | Do 15 rokov 15 az 29 30 az 49 50 az 64 65 az 84 85 rc_>kov a
rokov rokov rokov rokov viac
270 44 64 91 50 19 2
267 38 63 83 48 28 7
537 82 127 174 98 47 9

Zdroj: www.statistika.sk

Vychadzajuc z prejavovaného zaujmu o vystavbu rodinnych domov navrh ZaD ¢&.1
UPN — O Brezany predpoklada priemerny ro¢ny prirastok poé&tu obyvatelov na drovni cca
18,4 obyvatelov za rok (cit. ,INDIVIDUALNA VYROCNA SPRAVA Obce BREZANY za rok
2014 Vyvoj poctu obyvatefov: v roku 2014 narast o 30 obyvatelov), ¢o pri posunutom



http://www.statistika.sk/
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navrhovom obdobi aktualizovaného UPN — O do r.2030 predstavuje cca 982 obyvatelov
obce.

Predpoklada sa, Ze v novom navrhovom obdobi aktualizovaného UPN — O sa vyrazne
vplyvom migracie posilni produktivna zloZzka obyvatelstva obce a CiastoCne aj
predproduktivna zloZzka obyvatelov, vzrastie zamestnanost, poCet ekonomicky aktivnych
obyvatelov vzhladom na vyvoj miery nezamestnanosti, ktori dokumentuje tabulka.

Udaje o nezamestnanosti obyvatelov obce Brezany:

pocet ztoho | mierav
Rok UoZ zeny %
2013 31 16 10,71
2014 29 11 9,93
2015 20 8 6,38

Zdroj : UPSVAR Zilina

Pozn: UoZ — Uchddzaci o zamestnanie
Bytovy fond

Navrh ZaD &1 UPN — O Brezany v posunutom navrhovom obdobi do r.2030
predpoklada ubytok bytového fondu na urovni 17 bytov (oproti vychodziemu stavu v r.2001,
s ktorym poéital UPN — O Brezany) hlavne z titulu zmeny Géelu vyuzivania stavieb starsich
rodinnych domov (zmena z obytnej funkcie na funkciu rekreaénu).

Pri vypocéte vyhladového pocCtu bytov na r. 2030 sa vychadza zodhadu
demografického vyvoja a progndézovaného koeficientu obyvanosti, ktory ovplyviuju vyvojove
trendy velkosti cenzovej domacnosti, ako aj predpokladana niZzsia miera chceného spoluzitia.

Predpoklada sa, Ze do r. 2030 sa v obci Brezany znizi koeficient obyvanosti na 3,10
obyv./1 trvale obyvany byt a zvySi sa ukazovatel po¢tu bytov na 1000 obyv. zo su€asnych
(r.2001) 275,33 na 322,81 bytov. Cisty prirastok bytov oproti r. 2001 bude predstavovat
192 bytov, teda v r. 2030 predpokladame v Brezanoch 317 trvale obyvanych bytov.

Vyvoj bytového fondu v obci Brezany do r. 2030 :

Ukazovatel 2001 (SODB) 2020 2030
pocet obyvatelov 454 630 982
pocet trvale obyv. bytov 125 203 317
ubytok bytového fondu - 17 -
potreba novej bytovej vystavby - 95 104
pocet obyv./1byt 3,62 3,10 3,10
pocet bytov/1000 obyv. 275,33 322,22 322,81
D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
Text plati v zneni UPN-O Brezany, bez zmeny.
E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Text sa ndvrhom ZaD &.1 UPN — O dopiria nasledovne:

Navrhovana vystavba ma za ciel scelit’ urbanisticku Strukturu jednotlivych Casti obce.
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RieSené uzemie A:

Predstavuje Uzemie, ktoré sa nachadza severozapadne od zastavaného Uzemia obce.
Zahffha plochu rozsirenia cintorina D12, plochu D13 s vyuZitim pre byvanie, plochy so
zmieSanou funkciou D14.

D12 - izemie OV (obdianska vybavenost) rozSirenie cintorina,

vyuzitie : hrobové miesta, chodniky, verejna zelen, nevyhnutné vybavenie sietami

technickej infradtruktuary, umiestnenie prvkov drobnej architektury
D13 - uzemie RD byvanie v rodinnych domoch- platia regulativy pre obytné Uzemia
D14 - Gzemie ZU (zmie$ana funkcia) :

Agrovyroba (50% z celkovej vymery navrhnutej plochy) + Agroturistika (25%) +

obCianska vybavenost (25%)

Pbévodne druzstevny dvor - definovany v UPN-O Brezany ako vyhlad pre obc&iansku

vybavenost. V ramci navrhu ZaD &.1 UPN-O Brezany sa dopifia moznost vyuzitia

zmieSanou funkciou agrovyroby, agroturistiky a obcCianskej vybavenosti - ide najma o

prestavbu existujucich objektov.

Nakolko sa Cast plochy D14 nachadza v potencidlne zosuvnom uzemi, odporu¢ame

najma prestavbu existujucich objektov, vystavbu novych objektov v potencialne

zosuvnom uzemi podmienujeme vysledkami geologického prieskumu.

RieSené uzemie B:

PloSne je najvyraznejSie. Zabera juznu, juhozapadnu az zapadnu Cast’ uzemia, ktoré
prilieha k zastavanému uzemiu obce.

Patria sem plochy D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11,- uzemie RD . Funkéné vyuZitie
tychto navrhovanych pléch je jednotné - vystavba rodinnych domov. Vystavba si vyziada
dobudovanie komunikacného systému v obci a rovnako sieti technickej infrastruktury. Na
uzemiach je potrebné dodrzat Sirkové usporiadanie komunikacii, stavebnu €iaru (minimalne
8m od hranice pozemku).

Plocha D5 predstavuje plochu ur€enu na byvanie v zastavanou uUzemi obce s dobrym
pristupom k sietam technickej infrastruktury.

Odporu¢ame zjednotit orientaciu stitovych murov v jednotlivych uliciach a rovnako spresnit
maximalnu vySku zastavby, ktora je navrhnuta 2 nadzemné podlazia NP + podkrovie.

RieSené uzemie C:

Predstavuje plochy IBV navrhnuté na zastavbu v ¢asti obce Diel a Zadiel a patria
sem plochy (D1, D2, D3) ktoré prepoja existujucu zastavbu a prispeju ku kompaktnosti obce.
(D1, D2, D3), uzemie RD. Vystavba v tejto lokalite si vyziada prediZenie sieti technickej
infraStruktiry a tiez spevnenie a rozSirenie existujucej polnej komunikacie. V lokalite Diel
navrhujeme podlaznost objektov max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie a farebné
zjednotenie objektov RD a vysadbu ovocnych stromov v prifahlych zahradach RD. Vystavbu
odporu¢ame organizovat podla urbanistickych studii.

Plocha D4 (detské ihrisko) dopifia funk&nu Struktiru obce o $portovo - rekreaénu funkciu.
Plocha Z1 bola v péovodnom UPN-O Brezany navrhnuta na vystavbu IBV. Vzhladom na
poziadavky obce navrhujeme zmenu funkcie na plochy zelene — park o vymere 0,7418 ha
ostavajuca Cast plochy (0,0582 ha) zostava pre IBV. Uvedena plocha bude sluzit pre potreby
obCanov uz jestvujucej vystavby (napr. hospodarske budovy...).

Podmienky vystavby na plochach D3, D5, D13, D14 umoziuju priame napojenie na
komunikacny systém obce a siete technickej infraStruktury. Odporu€ame objemové,
materialové a farebné stvarnenie objektov prispbsobit mierke a archetypom vidieckej
architektury s pretransformovanim do su¢asnych foriem.

Navrhované plochy D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D12, D13, sa nachadzaju na
uzemi, kde boli v minulosti vybudované melioracné kanaly. Z tohto dévodu je treba vystavbu
pripravit’ a realizovat’ podla podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu uréené zavazné
podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat.
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V ramci navrhovanych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii treba
navrhnat a realizovat  minimalne jednostranny chodnik pre pesich (minimalna Sirka 1,2m) a
zeleny pas v Sirke minimalne 1,0 m pre vedenia sieti technickej infrastruktury.

V sulade s platnym UPN-O Brezany je mozné umiestiiovat rodinné domy aj v
prielukach v ramci zastavaného uzemia sidla.

Vzhladom na existenciu viacerych archeologickych lokalit v katastralnych Uzemiach
okolitych obci (Banova, Horky, Bitarova, Lietava) je pravdepodobny vyskyt archeologickej
lokality aj v rieSenom uzemi. Pri stavebnych a zemnych pracach alebo pri inej hospodarske;j
Cinnosti je potrebné prihliadat na moznost naruSenia neznamych archeologickych lokalit.
V konani podla stavebného zakona bude dotknutym organom Krajsky pamiatkovy urad
Zilina, ktory je opravneny postupovat podla § 36 ods.3 pamiatkového zakona.

F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A KUPELUNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia je vyznaceny vo vykrese ZaD ¢.1 UPN-O Brezany -
€.2 : Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami (priesvitka).

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia Uzemia v navrhu ZaD €.1 UPN-O Brezany su
definované nasledovné prevladajuce funkéné uzemia:

RD obytné Gzemie

ZU zmiesané uzemie

R denna rekreacia

OV Gzemia obcianskej vybavenosti

RieSené uzemie sa bude rozvijat so zodpovedajucou dopravnou a technickou
infraStruktirou. rieSenie je navrhnuté komplexne tak, aby jednotlivé funkcie na seba
nadvazovali a negativne sa neovplyvriovali.

Requlativy pre uzemia byvania - RD zahina plochy D1, D2, D3, D5, D6, D7, D8, D9,
D10, D11, D13

Pripustné funkéné vyuZitie

* Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné Uzemie s rodinnymi domami
a prifahlymi zahradami,

= v navrhovanych lokalitach situovat’ IBV charakteru samostatne stojacich rodinnych
domov,

= navrhované plochy D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D12, D13, sa nachadzaju na
uzemi, kde boli v minulosti vybudované melioraéné kanaly. Z tohto dévodu je treba
vystavbu pripravit a realizovat podla podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu
uréené zavazné podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat

*= po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodnovacie drenaze je investor
povinny upravit ich funkénost tak, aby neohrozili prevadzku vo vlastnych objektoch
a v susednych objektoch

* na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie polhohospodarskych produktov a drobnochov,

» hustota, ¢lenenie avySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
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sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu ana vytvaranie ploch
zelene,

objemové, materidlové a farebné stvarnenie objektov prispdsobit mierke a
archetypom vidieckej architektury s pretransformovanim do su¢asnych foriem,
maximalna podlaznost objektov 2nadzemné podlazia + obytné podkrovie

Pripustné funkéné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu

okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiesthovat dalSie komplementarne
funkcie a prislichajuce doplnkové =zariadenia ( garaze) zvySujuce komfort jej
obyvatelov, (napr. drobné hospodarske objekty),

umiestnenie  komer¢nej a zakladnej vybavenosti ako vedlajSieho funk&ného
vyuzitia v ramci objektov rodinnych domov,

vzhlfadom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach
RD je pripustny aj drobnochov a nerusiaca drobna vyroba — remeselné prevadzky,
obchody, sluzby,

zastreSenie plochou strechou, pripadne strechou so sklonom do 30° (v lokalite D2
a v prielukach, len ak okolostojace RD maiju ploché strechy),

obytné uzemia navrhované v ramci ZaD ¢.1 UPN-O Brezany zahfnaju aj plochy pre
obdianske vybavenie, na ktorych sa mbézu v sulade s potrebou obce umiestriovat
stavby pre Skolstvo, kulturu, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc, spoje,
mens8ie prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesnu
vychovu, doCasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu
bezpeCnost, zelen v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a
ekostabilizaénym potrebam,

objekty umiestnené na tomto Uzemi musia svojou vysSkou, mierkou a objemovou
skladbou zodpovedat charakteru vidieckej zastavby.

Nepripustné funkcie

vybudovat podzemné podlazie z dévodu existencie odvodrovacich drenazi na
plochach D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13,

budovanie obytnych budov a ich €asti v ochrannych pasmach vSetkych druhov,
vystavba na severnom svahu lokality D2

v obytnych Uzemiach je nepripustné umiestiiovat a zriadovat arealy, prevadzky,
predajne, sklady, ktoré nespifiaji podmienky z hladiska bezpeénosti a kvality
zivotného prostredia (nadmerne obtazuju hlukom, prachom, zapachom, dopravou
...v.zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii... a tiez v zmysle zdkona NR SR
€. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.),

v obytnom uzemi sa vylu€uje velkochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmiesané tzemia - ZU
(agrovyroba, agroturistika, obéianska vybavenost’) D14

v ramci ZaD €.1 UPN-O Brezany su definované ako plochy umoznujice umiestnenie
stavieb a zariadeni, ktoré sluzZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby
obyvatelstva, ktoré nemaju vyrazny negativny vplyv na Zivotné prostredie a neruSia
vyrazne svoje okolie

Pripustné funkcéné vyuzitie
Plocha D14 - Gzemie ZU (zmie$ana funkcia) :Agrovyroba (50% z celkovej plochy ) +
Agroturistika (25%) + obcCianska vybavenost (25%)

= stavby a zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu

= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena
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umiestnenie mensieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej
vybavenosti k zariadeniu hipoterapie

prestavba a nadstavba existujucich objektov s cielom zvysit' kvalitu a rozSirenie ponuky
sluzieb obyvatelom

stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion

= stavby a zariadenia pre agroturistiku

= maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Pripustné funkéné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu
= prestavba a nadstavba existujucich objektov pre ucely obCianskej vybavenosti
= vystavba novych objektov je podmienena vysledkom geologického prieskumu,
nakolko podstatna Cast plochy D14 sa nachadza v uzemi potencialneho zosuvu
= umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitela

Nepripustné funkéné vyuzitie
»= iné ako je uvedené

Requlativy pre navrhnuté Gizemia dennej rekreacie - R D4, Z1

- zabezpeduju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov

Pripustné funkéné vyuzitie
» verejna zelen - obecny park ( Z1)
= detské ihrisko - D4
= peSie cestiCky, prvky drobnej architektury, osvetlenie
= Sportové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= oplotenie detského ihriska

Nepripustné funkcéné vyuzitie
* iné ako je uvedené

Requlativy pre navrhnuté izemie ob¢ianskej vybavenosti - OV D12

- navrhovana plocha je prvkom zakladnej verejnej obCianskej vybavenosti

Pripustné funkcéné vyuzitie
= rozSirenie cintorina,
hrobové miesta,
chodniky, parkovanie,
nevyhnutné vybavenie sietami a prvkami technickej infratruktury
verejna zelen, prvky drobnej architektury
oplotenie
dom smutku

Nepripustné funkcéné vyuzitie
= iné ako je uvedené
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G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O dopliria nasledovne:

Obec Brezany je definovana v UPN VUC Zilinského kraja ako suéast jadrového
Uzemia mesta Zilina. Vplyv mesta je markantny najmé v poslednych rokoch, kedy vzniklo
viacero poZiadaviek na vystavbu rodinnych domov .

Navrh byvania reSpektuje povodné zamery platného UPN-O Brezany a nové poziadavky,
ktoré vznikli na vystavbu rodinnych domov.

V sucasnosti sa prejavuju v Uzemi pomerne velké poziadavky na rozSirenie pléch pre bytovu
vystavbu formou rodinnych domov - nielen od obyvatelov, ale aj najma od obyvatelov Ziliny.

Tak ako to predpokladal pévodny UPN-O, Brezany sa stavaju vyhladavanou lokalitou
vzhladom na blizkost Ziliny a kvalitu Zivotného prostredia.

Pre navrhové obdobie ZaD ¢.1 UPN-O Brezany - do roku 2030, sa uvazuje s vystavbou
104 rodinnych domov v nasledujucich plochach navrhnutych ZaD ¢&.1 Brezany:

m plocha&.D1....coooiiiiiiii, 3 RD
= plocha €.D2 ....vveiiiiiiiicieee e, 13 RD
m plocha€D3...........oooeeiiii, 2 RD
= plocha&.D5.........coooeiiiiiii, 5 RD
= plocha€.D6 ........cooeeiieiiiii 14 RD
= plocha E.D7 ..o, 14 RD
» plocha€D8 ..., 8 RD
= plocha€.D9 ..o 2 RD
= plocha €.D10......cceiiiiiiiiiciee e, 20 RD
= plocha E€.D11. oo 20 RD
= plocha&.D13..........oeeeiiiiiii. 3 RD
B SPOIU . 104 RD

Navrh rieSi nové plochy IBV v Casti obce Zadiel ( D1), plochy nadvazuju priamo na
existujucu zastavbu novej ulice rodinnych domov. Maju dobru pristupnost a tiez vyhovujuce
napojenie na siete technickej infrastruktuary.

Plochy IBV navrhnuté na zastavbu v miestnej Casti Diel (D2) prepoja existujucu zastavbu
a prispeju ku kompaktnosti obce. Vystavba v tejto lokalite si vyziada predizenie sieti
technickej infrastruktiry a tiez spevnenie a rozSirenie existujucej komunikacie. Navrhujeme
na ploche Diel striktné farebné zjednotenie objektov RD, odporudame vyuzZit zelené
vertikalne steny a vysadbu ovocnych stromov v prilahlych zahradach RD. Vystavbu
odporu€ame organizovat podla urbanistickych Studii. Nepripusta sa vystavba RD na
severnom svahu lokality.

Podmienky vystavby na plochy D3, D5, umozfiuju priame napojenie na komunikaény
systém obce a siete technickej infrastruktiry. Odpori¢ame objemovée, materialové a farebné
stvarnenie objektov prispbsobit mierke a archetypom vidieckej architektary s
pretransformovanim do sucasnych foriem.

Navrhované plochy D6, D7, D8, D9, D10, D11 predstavuju pévodne vyhladové lokality
podla plathého UPN-O Brezany. Vystavba na tychto plochach si vyZiada dobudovanie
komunikacného systému v obci a rovnako sieti technickej infrastruktury. Na uzemiach je
potrebné dodrzat Sirkové usporiadanie komunikacii, stavebnu ¢iaru (minimalne 8m od
hranice pozemku). Odporu¢ame zjednotit orientaciu Stitovych muarov v jednotlivych uliciach a
rovnako spresnit maximalnu vySku zastavby, ktora je navrhnuta 2nadzemné podlazia NP +
podkrovie.

Navrhované plochy D1, D2, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, sa nachadzaju na
uzemi, kde boli v minulosti vybudované melioracné kanaly. Z tohto dévodu je treba vystavbu
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pripravit’ a realizovat podla podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu uréené zavazné
podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmieneéne dodrzat.

V ramci navrhovanych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii treba
navrhnut a realizovat minimalne jednostranny chodnik pre peSich (minimalna Sirka 1,2m) a
zeleny pas v Sirke minimalne 1,0 m pre vedenia sieti technickej infrastruktury.

V sulade s platnym UPN-O Brezany je mozné umiestfiovat rodinné domy aj v
prielukach v ramci zastavaného Uuzemia sidla.

Umiestnenie rodinnych domov na navrhovanych plochach dokumentuje nasledujica
tabulka:

Rozloha pléch IBV - navrh  ZaD €.1 UPN obce Brezany

Navrh rieSenia byvania Funkéna plocha ¢. Pocet RD Vymera
RieSené uzemie A D13 3 0,9595 ha
RieSené uzemie B D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, 83 9,56522 ha
RieSené uzemie C D1, D2, D3 18 3,5394 ha

plochy byvania celkom 104 14,0511 ha

Obytné uzemia navrhované v ramci ZaD &.1 UPN-O Brezany zahffiaju aj plochy pre
obciansku vybavenost, na ktorych sa m6zZu v sulade s potrebou obce umiestiiovat’ stavby
pre Skolstvo, kulturu, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc, spoje, menSie
prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesni vychovu, doasné
ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu bezpecnost, zelefi v rozsahu
zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizatnym potrebam. Objekty
umiestnené na tomto uUzemi musia svojou vySkou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat charakteru vidieckej zastavby.

Navrh ZaD ¢.1 UPN-O Brezany v ramci zmieSaného Uzemia (agrovyroba +
agroturistika + obCianska vybavenost) rozsSiruje funkéné vyuzitie v ramci existujucich pléch
polnohospodarskej vyroby ( rieSené uUzemie A ), vytvara podmienky pre umiestnenie
mensieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej vybavenosti k zariadeniu
hipoterapie. Prestavbou a zhodnotenim existujucich objektov predpokladame zvySenie
kvality prostredia polnohospodarskej vyroby, drobnych prevadzok, rozsirenie ponuky sluzieb
obyvatelom aj navstevnikom obce. ( Penzion, predaj miestnych Specialit, agroturistika,
reStauracia).

V ramci UPN-O Brezany ZaD ¢€.1 je navrhnuté rozSirenie cintorina o vymere 0,095 ha,
smerom k zastavanému uzemiu obce.

Vys§8ia vybavenost pre su€asnych aj buducich obyvatelov sa nachadza v krajskom
meste Zilina.

Pre rieSené uzemia platia regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uvedené :

= vo vykrese €.2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami
(priesvitka)

= v prilohe textovej Casti : Tabulka zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované
plochy

= v zavaznej Casti ZaD¢.1 UPN-O Brezany a v schéme zavaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb, ktora je suCastou zavaznej Casti
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H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O dopifia nasledovne:

Na zaklade navrhovanych pléch v ZaD ¢.1 UPN-O Brezany sa zastavané Uzemie
obce rozsSiri o plochy lokalit D1, D2, D7, D8, D9, D11, D14, ktoré lezia mimo hranic
zastavaného uzemia (k 1.1. 1990), v priamom styku s nim.

) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMi
PODLI’A OSOBITNYCH PREDPISOV

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O dopifia nasledovne:

OP - Doprava
- pre cestu lll. triedy : 20 m od osi cesty na obe strany.

OP - Vodné hospodarstvo
Katastralnym Uzemim obce Brezany preteka pravostranny bezmenny pritok
Bitarovského potoka so svojim pritokom, ktory je spravovany SVP §.p. PiesStany.
V dotyku so spravovanymi vodnymi tokmi su plochy: D1, D2, D3, D5, D6, D7, D8, D9,
D14 a lokality Z1
V zmysle §49 zakona ¢.364/2004 Z.z. a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat
= ochranné pasmo pozdiZ vodnych tokov v Sirke 6m od brehovej &iary po oboch
stranach. V ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie
stavieb, oplotenia, konstrukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného pasma, tazba
a navazanie zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam,
subezné vedenie inzinierskych sieti. Tiez je nutné zachovat' pristup mechanizacie
spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a
povodriovej aktivity.
V zaujme zabezpecenia ochrany uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zakonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.
= zasobné vodovodné potrubie - 1,5 m od priemeru potrubia DN 500mm vratane od
bo&ného pddorysného okraja potrubia na obe strany v zmysle zakona o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach ¢€.442/2002 Z.z. §19 odst.2.

Energetika:

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
— upravuje sa oznacenie zakona na Zakon ¢&. 251/ 2012 Z.z
— ochranné pasmo kioskovej trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obstavanou
hranicou trafostanice
- ostatné textové znenie ostava bez zmien
1.VELMI VYSOKE NAPATIE: Pri navrhu je potrebné dodrzat ochranné pasma vsetkych 110
kV vedeni v zmysle platnej legislativy.
2.VYSOKE NAPATIE: Pri navrhu je potrebné dodrzat ochranné pasmo existujicich VN
vzdusnych a podzemnych vedeni vzmysle Zakona ¢.251/2012 Z.z. Pripojky na
trafostanice v zastavanej Casti rieSit ako zemné kablové.
3.NiZKE NAPATIE: Vedenia v intravilane riesit ako zemné kablové so zokruhovanim
z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie. Pri vystavbe
inych zemnych inzinierskych sieti Ziadame dodrzat ochranné pasmo od zemného
kablového vedenia v zmysle Zakona &.251/2012 Z.z. - § 43, manipulacny priestor od
podpernych bodov 1 meter a neporusenie ich stability. Elektromerové rozvadzace
planovanej zastavby rieSit na verejne pristupnom mieste, napr. v oploteni.
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OP plynarenskych zariadeni
— upravuje sa oznacenie zakona na ¢. 251/ 2012 Z.z,;
— vnavrhu zmeny a doplnku ¢.1 uzemného planu obce Brezany, ako aj dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie tykajucich sa vystavby v rieSenych lokalitach
(ID1, D2, D3, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D14 a OV, cca 382,7 m3/hod)
reSpektovat v sulade so zakonom 251/2012 Z.z. ochranné a bezpec€nostné
pasma existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod zemného plynu.

Pri subehu viacerych tras vedeni technickej infrastruktury sa reSpektuju ustanovenia STN
73 6005 - Priestorova uprava vedeni technickej infrastruktury.

OP lesa
= 50 m od hranice lesnych pozemkov
= ochranné pasmo lesa definované v § 10 zakona o lesoch €.326/2005 Z.z. v zn. nesk.
predp. bude dodrZzané tak, aby minimalna odstupova vzdialenost navrhovanych
rodinnych domov v ramci plochy D8 od hranice lesnych pozemkov bola 30 m.

OP cintorina

= 50 m od oplotenia

J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:
» Civilnd ochrana

Navrh ZaD ¢.1 UPN-O Brezany umoznuje vytvorenie podmienok ukrytia obyvatelstva
obce v zmysle §4 ods.3 a §15 ods.1, pism.e) Zakona €.42/1997 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a tiez Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. V stavbach s vacsim sustredenim oséb rieSit a
zabezpedit' ukrytie zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivosti a ukrytie obyvatelstva
obce v ochrannych stavbach - ukrytoch rozdielne podla kategorizacie uzemia SR a pre
obdobie vojny a vojnového stavu v sulade s §4 vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany.

= Ochrana pred povodinami

Rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami (§20) v aktualnom zneni.

RieSené uzemie D1, D2, D3, D6, D8, D9 lezi mimo zastavaného Uzemia obce,
na plochach polnohospodarskeho pddneho fondu, ktoré nebolo chranené ani pred prietokom
Q2o okolitych vodnych tokov. Nakolko sa na plochach uvazuje s vystavbou IBV, navrhovana
zmena funkéného vyuzitia nezastavanych lokalit na urbanizované si bude vyzadovat
ochranu navrhovanej zastavby na navrhovy prietok Q1qg.

Nakolko pre vodné toky nebol doposial uréeny rozsah inundaéného uUzemia, v pripade
zaujmu o vystavbu v lokalitach situovanych pri vodnych tokoch bude potrebné vypracovat
hladinovy rezim tokov a nasledne vlastnu vystavbu situovat mimo zistené inundacné uzemie
nad hladinu Q40— ro€nej velkej vody.

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p. upozornuje, Zze ochranu rieSeného Uzemia si
musi Ziadatel — investor zabezpecCit na vlastné naklady spolu s prisluSnou projektovou
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dokumentéciou, ktorej su€astou bude hydrotechnicky vypocet so zistenim hladiny pri Q1oo.
Uvedenu projektova dokumentaciu je nutné prerokovat a odsuhlasit' s SVP $.p. .

K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO  SYSTEMU  EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

RieSené lokality sa nachadzaju v 1.stupni ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Uvedenymi aktivitami nebudu
dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny v k.U. obce.

L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:
DOPRAVA

Obec je na nadradenu komunikaénu sustavu napojena prostrednictvom cesty tretej
triedy ¢.2101 (pbvodne 518003), ktora sa severne od k.U. obce Brezany napdaja na cestu
tretej triedy €.2099 (pbdvodne 518001) prepajajuca cesty 1/18 a 1/64.

V rieSenom Uzemi sa nachadza cesta lll. triedy 6.2101, v majetkovej sprave SC ZSK.

Potrebné udaje o dotknutych cestach:

Cesta I11/2101

1. Cesta lll.triedy €.111/2101 (p6vodné oznacenie 518003), ktora zacina v krizovatke s cestou
111/2099 (Horky-Bitarova) a kon€i v obci Brezany v krizovatke s miestnou komunikaciou.

2. Dizka predmetnej cesty je v zmysle tdajov Cestnej Databanky Bratislava: [11/2101 — 1,607
km.

3. Nakolko je usek cesty dotknuty vystavbou Dialnice D1 HriCovské Podhradie — Lietavska
Lucka, bude po dobudovani diafnice na poSkodenom useku cesty 111/2101 realizovana
suvisla asfaltova uprava.

NajblizSie letisko regionalnej urovne pre medzinarodnu dopravu sa nachadza v k.uU.

Dolny Hri¢ov. Vzdialenost letiska od obce je cca 7 km, komunikané napojenie letiska je

mozné dvoma smermi: Brezany-Hérky-Zilina-Dolny Hritov alebo Brezany-Bitarova-

Ovciarsko-Dolny Hricov.

Cestna doprava

Cesta tretej triedy €.2101 (518003) okrem svojej zbernej funkcie plni i funkciu obsluznej
komunikacie. Sirkové parametre tejto cesty sU charakterizované kategériou S 7,5/50.
Komunikaciu lll. triedy predstavuje v intravilane obce miestna komunikacia funkénej triedy
B3, ktora je ukon&ena otockou autobusov.

Komunika&nu kostru obce dopifia siet obsluznych komunikacii funkénej triedy C3, ktoré
umoznuju priamu obsluhu uzemia a objektov.

Na siet obsluznych komunikacii sa napajaju polné cesty, ktoré dalej umoznuju
spristupnenie extravilanu obce.

Existujuce miestne komunikacie, ktoré svojimi Sirkovymi parametrami nevyhovuju
obojsmernej premavke a s ohfadom na okoliti zastavbu nemézu byt dalej rozSirované, riesit
ako jednopruhové, obojsmerné s vyhybriami.

Obsluzné komunikacie su so zivi€nou alebo Strkovou upravou. Obsluzné komunikacie
SO Ziviénou upravou su miestami rozrusené rozkopavkami a prekopavkami z kladenia
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inZinierskych sieti, preto z hladiska Zivotnosti vozovky by bolo treba tieto komunikacie
vyspravit alebo zrekonstruovat. Obsluzné komunikacie so Strkovou Upravou by bolo treba
spevnit’ asfaltom, aby sa vytvoril bezprasny a trvacny povrch komunikacie.

Vrie§eni ZaD &.1 UPN-O Brezany navrhujeme v rozvojovych Uzemiach systém
obsluznych komunikacii v prisludnej funkénej triede a kategdrii. Navrhované kategorie
vychadzaju z priestorovych moznosti rieSeného Uzemia. Ide o navrhované miestne
komunikacie obsluzné funk&nej triedy C3. Komunikacie su navrhované ako komunikacie
obsluzné, jednopruhové, obojsmerné s vyhybfiami alebo zokruhované. Sirkové parametre
pre navrhované komunikacie su charakterizované kategériami :

= MOK 3,75/30 - jednopruhovd, obojsmerna s vyhybfami,
- alebo jednopruhova, jednosmerna, zokruhovana
* MOK 5,5/30 - dvojpruhova, obojsmerna

Navrhované miestne komunikacie su prevazne zokruhované alebo vo vyhlade budu

(ak sa jedna o komunikacie jednopruhové vedené subezne a priestorové pomery to
umoznia). V pripade, Ze komunikacia je ukonéena slepo a jej dizka presahuje 50 m, uvazuje
sa s realizaciou oto¢ky, resp. otacacieho kladiva.
Dopravna obsluznost uzemia lokalit D10 a D11 bude z Casti po miestnej komunikacii, ktora
je navrhnuta v pévodnom uUzemnom plane obce ako obojsmerna v kategérii MOK 5,5/30
s jednostrannym chodnikom v minimalnej Sirke 1,2 metra a so zelenym pasom v minimalne;j
Sirke 1 meter pre vedenie sieti technickej infrastruktary. V zmysle ZaD ¢.1 UPN-O Brezany
sa meni napojenie Uzemia D10 na existujucu komunikac¢nu siet — po Casti navrhovanej
MOK, ktora vyusti oproti MS, tak ako je to znazornené v grafickej Gasti, na vykresoch ¢&.2
a ¢€.3: RieSenie verejného dopravného vybavenia obce (priesvitka). :

Navrhované obsluzné komunikacie, ich vzajomné dopravné napojenia a nasledné
napojenie na nadradenu cestnu siet, peSie trasy a staticki dopravu je potrebné rieSit
v zmysle platnych STN a TP. Pre spresnenie organizacie vystavby na uzemi D11 pozaduje
sa v dalSom stupni spracovat urbanisticku studiu, ktora spodrobni poziadavky na zastavbu.

Parametre navrhovanych miestnych komunikacii (intravilan) :

Ené Parametre :
Funkéna C TR
trieda - Kategoria : jazdny pruh (m) nespevnen?;flst krajnice
C3 MOK 3,75/30 1x2,75 2x0,50
C3 MOK 5,50/30 2x2,75 1 x1,0 +1,2 chodnik

Zelezniéna doprava
V katastralnom uzemi obce Brezany sa nenachadza zelezni¢na trat.

Vodna doprava
V katastralnom uzemi obce Brezany sa nenachadza vodna cesta.

Hromadna doprava oséb

Hromadna doprava o0s6b bude aj nadalej zabezpe&ovana autobusmi SAD Zilina. Do
obce je vedena linka Zilina-Brezany po ceste lll triedy & 2101 (518003). Poloha obratiska
autobusov a troch existujucich autobusovych zastdvok zostdva nezmenena (zastavka
Rybnik - nachadzajuca sa v otoCke dopravnej trasy na konci obce; zastavka Stred -
nachadzajuca sa v strede obce; zastavka Kone¢na - nachadzajuca sa v blizkosti futbalového
ihriska).

Na autobusovych zastavkach su umiestnené pristresky pre cestujucich. Rozmiestnenie
autobusovych zastavok z hladiska dochadzkovych vzdialenosti je cca 500 m. VSetky
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zastavky maju vazbu na komunikaénu siet' pre peSich a ich po€et bude aj nadalej postaCovat
pre planovany pocet obyvatelov aj v navrhovom obdobi.

PeSia doprava

PesSia doprava je rieSena po chodniku od autobudovej zastavky Stred po Obecny urad.
Pre peSiu dopravu su a budu vyuzivané v prevaznej miere existujuce miestne komunikacie.
S navrhom nového chodnika sa uvazuje v zmysle pdvodného Uzemného planu obce —
pozdiz cesty tretej triedy &.2101 (518003) atiez popri navrhovanych dvojpruhovych
miestnych komunikaciach.

Staticka doprava

Staticka doprava je rieSena pre rozvojové Uzemia uréené pre vystavbu rodinnych
domov a pre objekty obcianskej vybavenosti.

Odstavenie vozidiel v rozvojovych uzemiach pre potreby rodinnych domov (RD) bude
zabezpeCené na vlastnych pozemkoch pri RD, realizaciou spevnenych pléch v ramci
pozemku, resp. pristreSku alebo garaze. V zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii (februar 2015) pripadaju 2 stojiska na 1 RD.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava miestneho vyznamu vyuziva existujuce miestne komunikacie obce
Brezany.
Katastralnym uzemim obce prechadzaju cyklotrasy
(zdrOJ http://www.freemap.sk/#p=49.16919|18.68326|14|C,m=CGD) :
modra trasa &. 2409 v smere Zilina — Hérky — Brezany — Babkov — Zbyfov — Jasenové
— Rajec; Tato cyklotrasa krizuje trasy Rajeckej a Vazskej cyklomagistraly.
- ZIta trasa &. 8402 v smere Zilina — Banova — Brezany — Lietava.

Dopravné zariadenia
V obci Brezany sa nenachadzaju dopravné zariadenia.

Letecka doprava

V obci Brezany sa nenachadza letisko, najblizSie letisko (regionalne verejné pre
medzinarodnu dopravu) sa nachadza v katastralnom Gzemi obce Dolny Hric¢ov, ktory je
vzdialeny od obce Brezany cca 7 km.

Navrh eliminacie nadmerného hluku vyplyvajuceho z rieSenia dopravy.

Negativne ucinky dopravy, medzi ktoré patri pdsobenie hluku a exhalatov na
obyvateflov rieSeného Uuzemia obce Brezany budu posudzované v zmysle "vyhlasky MZ SR
€.14/1977.

Zatazenie prostredia hlukom z cestnej motorovej dopravy preto musi byt
kvantifikované vypocétom poZadovanej izofény od komunikacie. Pre obytné prostredie je
pripustna hladina 40 dB v noci, pre priemyselné zény 60 dB.

Z uvedenych dbévodov sa odporu¢a navrh obytnych zoén, resp. novej vystavby v
prilahlom uzemi k ceste lll. triedy usmerfiovat tak, aby boli minimalizované pripadné
negativne uc€inky z dopravy vhodnou orientaciou obytnych miestnosti, fasadnymi upravami a
tiez vhodnym situovanim objektov obcCianskej vybavenosti.

Ochranné pasma
Podla vyhlasky FMV Cislo 35/1984 Zb. §15 pre usek komunikacie mimo zastavané
uzemia plati ochranné pasmo :
- pre dialnicu: 100 m od osi krajného jazdného pruhu;
- pre cestu lll. triedy: 20 m od osi cesty na obe strany.
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TECHNICKE VYBAVENIE
Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

Text sa ndvrhom ZaD &.1 UPN — O dopiria nasledovne:

Katastralnym uUzemim obce Brezany preteka pravostranny bezmenny pritok
Bitarovského potoka so svojim pritokom, ktory je spravovany SVP $.p. PiesStany.

V dotyku so spravovanymi vodnymi tokmi su plochy: D1, D2, D3, D5, D6, D7, D8, D9,
D14 a plocha 21

V zmysle §49 zakona &. 364/2004 Z.z. a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov v $irke 6m od brehovej &iary po oboch
stranach. V ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie stavieb,
oplotenia, kons$trukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného pasma, tazba a navazanie
zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, subezné vedenie
inzinierskych sieti. Tiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

V zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so zakonom &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

Zdroje vody - plati v zneni UPN-O Brezany.:

Zasobovanie pitnou vodou - plati v zneni UPN-O Brezany, meni a doplfia sa :

] Navrhované uzemia IBV budu zasobované pitnou vodou prediZzenim existujdcich aj v
UPN-O navrhovanych rozvodov v uli¢nych koridoroch.

Vypocet potreby vody :

Podla Vyhlasky MZP SR &. 684/2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii:

Specif. Qdmax. Qh,
Pocet potreba Qn=Q,.ky Q.=Q. .k
Odberatel jednotiek Liter/ h=m-Tn
Osoba.den m?.d”’ s
Domacnosti 982 obyv. 135 133 3,1
Vyroba 250 zam. 45 14 0,34
Spolu 180 147 3,35

Na miestny vodovod v sprave obce bude vo vyhladovom obdobi napojenych 982
obyvatelov.

Qnh=Qnxkn,=3,35x1,8=4,51/s =520,9 m*d

Bilancia zdrojov a potrieb

Maximalna denna potreba pitnej vody pre obec je 3,35 I/s. kapacita zdrojov vody je
vzhladom na vyhladovu potrebu dostatocna.
Zasobovanie uzitkovou vodou - piati v zneni UPN-O Brezany.
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Odvadzanie a zneskodniovanie odpadovych vod
Splaskova kanalizacia - plati v zneni UPN-O Brezany.

Odvadzanie dazdovych vdd - plati v zneni UPN-O Brezany, doplria sa. )
Odkanalizovanie Uzemi navrhnutych v ZaD ¢€.1 UPN-O Brezany bude rieSené predizenim
existujucej aj navrhovanej (UPN-O) kanalizaCnej siete.

RieSenym Uzemim pripravovanej IBV (D1 a D2) prechadza zasobné vodovodné potrubie OC
DN 300 mm z VDJ Lietava smer Dolny HriCov, ktoré ZaD ¢€.1 UPN-O Brezany reSpektuje.
Zasobovanie elektrickou energiou

Odsek sucasny stav — zmena — doplriuje sa o text :
Boli zrealizované dve zahustovacie trafostanice :

» kioskova T5 400 kVA (I Rybniky)

= rekonstruovana kioskova T3 400 kVA ( pri OU).
Su planované v zmysle platného UPN-O Brezany:

= T2 400 kVA ( Na Zahumni)

» T4 400 kVA (aredl byvalého PD).

Navrh elektrifikacie — znenie textu ostava bez zmeny

Zakladné udaje o rieSenom uzemi
— upravuje sa tabulka nasledovne :

= vystavba bytov a obCianskej vybavenosti vo vyhlade sa rusi a presuva sa do etapy
2030

= konec€ny pocet navrhovanych bytov v etape do r.2030 bude 104 b.j.

= ostatné udaje v tabulke ostavaju bez zmeny

Napocet elektrického prikonu v kW
— Uprava tabulky pre etapu rok 2030 :

" DYtOVY OADEr ..o 404 kW
= obcianska vybavenost pdvodny napocet cca... 420 kW

= technicka vybavenost pévodny napocet cca ... 45 kW

B SPOIU oo 869 kW.
= sudobé zatazenie rieSeného Uzemia cca 695 kW max

Poziadavka uzemia na transformaény vykon v kVA — tprava tabulky :
- plati pre rok 2030 t.j. 875 kVA

Transformaéné stanice 22/0,4 kV — uprava tabulky

Ozn. Vykon v kVA Prevedenie
Stav navrh r. 2030

T1 400 400 StoZiarova
T2 - 250 Kioskova
T3 250 250 StoZiarova
T4 - - Kioskova
T5 250 250 Kioskova
Spolu 900 1150

Poznamka : V etape do roku 2030 dbjde k znizeniu zatazenia rieSeného Uzemia a zaroveri transformacny
vykon narasta z dovodu vystavby novej zahustovacej trafostanice v lokalite ,Rybniky” .
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Odsek ochranné pasma

= upravuje sa oznacenie zakona na zakon €. 251/ 2012 Z.z;

= dopifia sa ochranné pasmo kioskovej trafostanice naslednym textom : OP kioskovej
trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice;

* navrhované trafostanice (T2, T4 - podlia platného UPN-O Brezany) riesit ako kioskové
vykonovo do 630 kVA;

= umiestnenie navrhovanych trafostanic rieSit tak, aby NN vyvody z jednotlivych
trafostanic nepresahovali diZzku 350 m;

Zasobovanie plynom
Odsek suéasny stav — dopifia sa :

Obec Brezany je zasobovana zemnym plynom z VTL plynovodu DN300 PN25. Privod
zemného plynu do regulacnej stanice je zabezpefeny cez VTL pripojovaci plynovod DN 100
PN25. Regulacna stanica je umiestnena v obci Ov€iarsko s vykonom 2000 m3/h (RS
2000/100 kPa), z ktorej su zasobované zemnym plynom obce Ovdiarsko, Bitarova a Brezany
cez STL1 distribuénu siet s max. prevadzkovym tlakom PN 100 kPa.

Odsek navrh plynofikacie — znenie textu ostava bez zmeny

Odsek zakladné udaje o rieSenom Uzemi — upravuje sa tabulka nasledovne :
= vystavba bytov a obCianskej vybavenosti vo vyhlade sa rusi a presuva sa do etapy
2030

= konecny pocCet navrhovanych bytov v etape do r.2030 bude 104 b.j|.

Odsek napocet potrieb ZPN v m3/hod — upravuje sa tabulka pre rok 2030:

= potreba pre byty 315,7 m3/h

= potreba pre OV ostava pévodna t.j. 67,00 m3/h

B SPOIU e, 382,70 m3/h

Postupnym narastom pozadovanych hodinovych mnozstiev zemného plynu v novych

rozvojovych lokalitach, tak ako je to uvedené v Gasti ,napocet potrieb ZPN v m3/hod* bude
potrebné realizovat zasahy do existujucej STL1 siete, tieto budu Specifikované v dalSich
stupfioch PD pripadne v stanovenych technickych podmienkach roz8irenia distribu¢nej siete.

Roény odber zemného plynu — Uprava pre rok 2030
pri priemernom roénom vyuzivani cca 2000 hod bude spotreba ZPN :

= potrebaprebyty ............ol 631,4 tis.m3/r
= potreba pre vybavenost ............... 134,0 tis.m3/r
= spolu rieSené Uzemie .................. 765,4 tis.m3/h
= pri koef.suCasnosti odberu 0,8 ....... 605,12 tis.m3/r

Poznamka : V etape do roku 2030 dojde k znizeniu odberov zemného plynu oproti
navrhu UPN-O.

Navrh rieSenia plynofikacie — bez zmien.

Odsek ochranné pasma — upravuje sa oznacenie zakona na zakon &. 251/ 2012 Z.z.,
ostatné textové znenie ostava bez zmien.

Navrh zasobovania teplom

Odsek sucéasny stav — znenie textu ostava bez zmeny

Odsek : zakladné udaje o rieSenom Uzemi — upravuje sa tabulka nasledovné :
=vystavba bytov a ob&ianskej vybavenosti vo vyhlade sa rusi a presuva sa do etapy 2030
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=koneény pocet navrhovanych bytov v etape do r.2030 bude 104 b.j.
=ostatné udaje v tabulke ostavaju bez zmeny

Odsek napocet potrieb tepla kWt — Uprava tabulky pre etapu rok 2030 :

kWt : bytovy odber ..................... 2 828
vybavenost ...........ccceee 570
SPOIU e 3 398

GJ : bytovy odber ..................... 24 200
vybavenost ............ccceee 4 104
SPOIU e 28 304
korigovana potreba ........... 22 643 GJ/rok

Navrh rieSenia zasobovania teplom — znenie textu ostava bez zmeny.
Spotreba paliv — text odseku bez zmeny.

Ochranné pasma — znenie textu ostava bez zmeny.

Posta a telekomunikacie
Suéasny stav — odsek ostava bez zmeny

Navrh - odsek PoSsta ostava bez zmeny
- odsek Telekomunikacie — a) Telefonizacia

Zakladné udaje o rieSenom uzemi — tabulka sa upravuje nasledovne :
= vystavba bytov a ob&ianskej vybavenosti vo vyhlade sa rusi a presuva sa do etapy 2030
= konecny pocet navrhovanych bytov v etape do r.2030 bude 104 b.|.
= ostatné udaje v tabulke ostavaju bez zmeny

Napocet hlavnych telefonnych stanic — rok 2030

" HTS byty .oovveeeee 305
= HTS vybavenost ....... 45
LIRS o o] [V R 350 hlavnych teleféonnych stanic

Pre zabezpeclenie telefonizcie rieSeného uzemia v obdobi do r. 2030 — 350 HTS — ostatny
text sa neupravuje

b) Radiokomunikacie — odsek ostava bez zmeny

c) Dialkové kable — odsek ostava bez zmeny

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, HODNOTENIE
Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Odpady : Text sa ndvrhom ZaD é.1 UPN — O dopliria nasledovne:

- vypusta sa odstavec : ,,Obec nema zavedeny separovany zber..."
- v zavere kapitoly sa doplria :

Obec ma spracovany plan odpadového hospodarstva POH, podla ktorého
zabezpecduje likvidaciu jednotlivych druhov odpadu.
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V zmysle zabezpecenia kvality Zivotného prostredia sa pozaduje :

»dodrzat vyhlaSku MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych  hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi,

s»dodrzat vyhlaSku MZ SR ¢&. 528/2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Zziarenia,

» aplikovat Metodické usmernenie MDVRR SR odboru uUzemného planovania
k zabezpeceniu plnenia uznesenia vlady SR ¢&.148/2014 z 26.3.2014 k Stratégqii
adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, z ktorého uprednostnit’

- zabezpedit' prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam

- podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuZzivanie lokalnych vodnych pléch a
dostupnost zaloZnych vodnych zdrojov

- zabezpelit a podporovat zvySenie retenénej kapacity uUzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O dopiria nasledovne:
V rieSenom Uzemi ZaD &.1 UPN-O Brezany sa nenachadzaju prieskumné, chranené

loZiskové a dobyvacie priestory.

O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O dopiria nasledovne:

V predmetnom Uzemi su evidované zosuvné uzemia (svahové deformacie). Su
zobrazené vo vykresoch €.1 a €.2. Ministerstvo Zivotného prostredia Ziada evidované
zosuvné Uzemia vymedzit ako plochy vyzadujuce zvySenu ochranu podfla § 12 ods.4 pism.o)
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢&. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich  podkladoch  auzemnoplanovacej dokumentacii  a vyznacit
v Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Podla § 20 ods.3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt potencialnych, stabilizovanych a aktivhych svahovych
deformacii. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom potencialnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné  posudit a overit  inzinierskogeologickym
prieskumom.

Z hladiska rieSenia ZaD ¢.1 UPN-O Brezany Cast rieSeného uzemia A zasahuje do
uzemia potencialnych zosuvov. Jedna sa o plochu D14.

P) VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO  POUZITIA
POUNOHOSPODARSKEJ ~ PODY A LESNEJ PODY  NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Text sa ndvrhom ZaD &.1 UPN — O dopliria nasledovne:

Textova a grafickd Cast vyhodnotenia dosledkov stavebnych zémerov a inych
navrhov na pofnohospodarskej pdde a lesnej pdde je spracovana v zmysle zakona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov ako i v zmysle vyhlasky
MP SR ¢&. 508/2004 Z.z. a nariadenia vlady &. 58/2013 Z.z.
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Predmetom vyhodnotenia zaberu polnohospodarskej pbédy su v zmysle
urbanistického navrhu ZaD &.1 UPN — O Brezany lokality & D1 — D14 a zmena funkéného
vyuzitia €.Z1. ktoré su v grafickej Casti vyznaené na priesvitke v.¢.5

Lokality su ozna¢ené novym poradovym c&islom zaberu PP D1 — D14, s vyznacenim
druhu pozemku, skupiny kvality polnohospodarskej pédy a aktualneho 7 miestneho kédu
BPEJ.

Na ploche navrhnutej na odhatie z pofnohospodarskej pddy su z Casti vybudované
odvodnenia.

Predpokladany zaber polnohospodarskej pddy na zaklade vy3Sie uvedeného
predstavuje vymeru 13,5865 ha. Ztejto vymery tvori chranena - najkvalitnejSia
polnohospodarska péda s kddom BPEJ 0712003/5, 0770413/7, 0770513/7, 0812003/6,
0875013/7 8,9852 ha.

Celé uzemie dotknuté planovanou vystavbou je zaradené podla kédu BPEJ

nasledovne:
Skupina BPEJ Kéd BPEJ
5 0712003
6 0812003
7 0770413, 0770513, 0870513
9 0782673
Poznamka:

Kod BPEJ zvyrazneny tuénym pismom oznacuje v zmysle Prilohy ¢.2 nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. chrdnenii
najkvalitnejsiu pol’nohospodarsku podu

Zaber najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody vyplyva z nasledovnych viacerych dévodov :
= navrhnuat vystavbu rodinnych domov tak, aby vzniklo ucelené zastavané uzemie
obce a tiez vyuzit PP, ktora v sucasnosti nie je vyuzivana (D1, D2, D14, D15)
= dostavat Uzemia v ramci zastavaného tUzemia (D3, D4, D5)
= zahrndt do navrhu Uzemia, ktoré platny UPN-O Brezany definuje ako vyhlad IBV
(D6, D10, D11) a D7,D8,D9, ktoré su presnejSie ploSne vymedzené na zaklade
katastralnej mapy

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej péde — zmena (lokalita s vydanym suhlasom KPU v Ziline)
Lok. | Katastralne | Funkcné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované | Casova Poznamka
cislo uzemie vyuzitie lokality polnohospodarskej. pody pofnohospod. | hydromel. etapa
celkom | Vymera z toho pody zariadenia | realizac.
v ha
kéd/skupina | vymera v ha
vha BPEY Y
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Z1 Brezany | Pévodné | 0,8000 | 0,7418 | 0712003/5 0,7418 Sukromni |. etapa Suhlas
Funkéné vlastnici udeleny
Vyuzitie: v zmysle §
1BV 13 zakona
220/2004
Navrh: Z.z. ¢.j.KPU
Park 2005/00549/
15 O zo dia
30.08.2005
na vymeru
0,80 ha-
lokalita €.2
Spolu Z1 0,8000 | 0,7418 0,7418
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej

o6de
I:)Lok. Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované | Casova Poznamka
cislo uzemie vyuzitie lokality polnohospodarskej. pody polfnohospod. | hydromel. etapa
celkom | Vymera z toho pody zariadenia | realizac.
v ha
kéd/skupina | vymera v ha
vha BPEY Y
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
D1 Brezany Byvanie 0,1653 | 0,1653 | 0712003/ 5 0,1653 Sukromni Ano |. etapa
vlastnici
D2 Brezany Byvanie 2,4657 | 2,4657 | 0712003/ 5 0,2953 PD Banova Ano |. etapa
0770513/ 7 0,6840
0782673/ 9 1,4864
D3 Brezany Byvanie 0,2436 | 0,2436 | 0712003/5 0,2436 Sukromni Nie |. etapa
vlastnici
D4 Brezany Detské 0,0773 | 0,0773 | 0712003/5 0,0773 Sukromni Nie |. etapa
ihrisko vlastnici
D5 Brezany Byvanie 0,7229 | 0,7229 | 0770413/ 7 0,5499 Suakromni |. etapa
0712003/5 0,0777 vlastnici
0782673/9 0,0743 Nie
0870513/7 0,0210
D6 Brezany Byvanie 2,0435 | 2,0435 | 0782673/9 1,5686 PD Banova Ano l. etapa
0812003/6 0,4749
D7 Brezany Byvanie 1,7827 | 1,7827 | 0782673/9 0,5125 PD Banova Ano |. etapa
0812003/ 6 1,1796
0870513/7 0,0906
D8 Brezany Byvanie 0,8801 | 0,8801 | 0870513/7 0,8801 PD Banova Ano l. etapa
D9 Brezany Byvanie 0,2025 | 0,2025 | 0875013/7 0,2025 PD Banova Ano |. etapa
D 10 |Brezany Byvanie 1,8416 |1,8416 | 0770413/7 0,3972 PD Banova Ano |. etapa
0870513/ 7 1,4444
D 11 |Brezany Byvanie 2,0789 | 2,0789 | 0870513/7 2,0789 PD Banova Ano l. etapa
D 12 |Brezany RozSirenie | 0,0950 | 0,0950 | 0870513/7 0,0950 PD Banova Ano |. etapa
cintorina
D 13 |Brezany Byvanie 0,9595 | 0,9595 | 0782673/9 0,9595 PD Banova Ano |. etapa
D 14 |Brezany Agrovyroba | 4,4765 | 0,0279 | 0770413/7 0,0279 Fyzické Ano |. etapa
Agroturistika a pravnické
Obgianska osoby
vybavenost
Spolu D1-14 18,0351 (13,5865 13,5865

Poznamka: Kod BPEJ zvyrazneny tucnym pismom oznacuje v zmysle Prilohy ¢.2 nariadenia vilady ¢. 58/2013 Z.z.
chranenii najkvalitnejSiu pol’nohospoddrsku podu

cit.:Okresny Grad Zilina, Odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva &.j. OU-
ZA-O0OP4-2016/019785-002/KOZ zo diia 27.04.2016
I. udeluje suhlas podla § 13 zakona
a) s budicim moznym pouzitim pofnohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé
zamery v katastralnom uUzemi Brezany vramci navrhu: ,Zmena a doplnok &.1
Uzemného planu Obce Brezany (ZaD &.1 UPN-O Brezany)® a to:
natrvalo 13,5865 ha pofnohospodarskej pédy, druh pozemkov orna pdda, zahrady,
trvaly travny porast, v tomto upresneni:
b) so zmenou funkéného vyuzitia polnohospodarskej pédy o vymere 0,7418 ha
v katastralnom uzemi Brezany nasledovne:
lokalita €. Z1 o vymere 0,7418 ha, BPEJ 0712003/5 — z byvania na park
Vystavba sa bude realizovat’ v zastavanom a mimo zastavané uzemie obce ohraniéené
k 1.1.1990.

Suhlas sa udeluje za dodrzania tychto podmienok:

1./ Odnimanie PP zosuladit tak, aby sa jej odnatie uskutoénilo len v nevyhnutnych
pripadoch a v odévodnenom rozsahu, a po zbere urody.
2./ Uzivatelovi predmetnej PP v&as oznamit’ termin zahajenia vystavby.
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3./ Zabezpecit, aby sa s vystavbou jednotlivych stavieb zalalo vtesnej blizkosti
skutoéného zastavaného Uzemia, ¢im sa zamedzi naruSovaniu ucelenosti honu
a stazovaniu obhospodarovania PP.

4./ V pripade rozdelenia honov zabezpedit' pristup na nepristupné hony vybudovanim
ucelovych pofnych ciest.

5./ Zabezpedit, aby realizaciou investi¢ného zameru nedoSlo k zhorSeniu prirodzenych
vlastnosti prifahlej PP.

6./ Pripadne poskodenu prilahlu PP uviest do pévodného stavu na naklady investorov.

7./ V pripade poskodenia hydromelioraénych zariadeni tieto uviest do funkéného stavu
na naklady investorov stavieb.

8./ Vypracovat' bilanciu skryvky humusového horizontu PP trvale odnimane;j.

9./ Vykonat' skryvku humusového horizontu trvale odnimanej PP.

10./  Investori stavieb st povinni poziadat Okresny drad Zilina, pozemkovy a lesny odbor
(dalej len ,0U, PLO*) o vydanie rozhodnutia podla § 17 zakona.

11./  OU, PLO upresni podmienky, uréené vtomto suhlase, ktoré su investori stavieb
povinni dodrziavat, a urCi dalie povinnosti vyplyvajuce z jednotlivych ustanoveni
zakona.

12./ PP pouzit na Ggely vystavby len na zaklade pravoplatného rozhodnutia OU, PLO
podla § 17 zakona.

Lesné pozemky

Zaber na lesnych pozemkoch sa nenavrhuje.

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

Navrh ZaD ¢€.1 UPN-O Brezany vytvara podmienky pre rozvoj obce do roku 2030, ktora
je v zmysle platneho UPN VUC Zilinskeého kraja definovana ako sucast jadroveho uzemia
aglomeracie Zilina.

Hodnotenie navrhu z hl'adiska environmentalnych désledkov

= rieSené lokality sa nachadzaju v 1.stupni ochrany v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
= rieSenie reSpektuje prvky ekologickej siete v zmysle schvaleného UPN-O Brezany

Hodnotenie navrhu z hl'adiska ekonomickych dosledkov

= navrh vytvara podmienky pre vyvazeny rozvoj Uzemia, umiestiuje v flom funkcie
byvania, polnohospodarskej vyroby, rekreacie s ponukou aktivit aj pre ostatnych
obyvatelov aglomeracie

Hodnotenie navrhu z hladiska socialnych vzt'ahov

= navrh rozvija predovSetkym funkciu byvania, priCom sa predpoklada narast obyvatelov
s migraénym saldom obyvatelov z blizkeho mesta Zilina, ktoré sa uz aj v suéasnosti
zacCina prejavovat

= narast obyvatelov vytvori dopyt po sluzbach a v kone¢nom désledku vytvori nové
kapacity v tercialnej sfére
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Hodnotenie navrhu z hladiska uzemno-technickych désledkov:

= rieSenie navrhuje vystavbu miestnych komunikacii a s tym suvisiace zlepSenie
obsluznosti Uzemia

= navrhuje dostavbu vedeni sieti technickej infratruktiry navrhované uzemia

= vk.U. Brezany je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktoré je nevyhnutné zohladnit pri vystavbe
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R) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Text je spracovany v rozsahu ZaD &1 UPN — O Brezany:

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

Navrhom ZaD ¢€.1 UPN-O obce Brezany su vymedzené tri rieSené uzemia A, B, C.
RieSené uzemie A sa nachadza v severozapadnej Casti obce, nadvazuje na sucasné
zastavané Gzemie obce. Uzemie sa bude vyuZivat pre zmieanu funkciu s definovanym
pomerom agrovyroby, agroturistiky a ob&ianskej vybavenosti pre navrhovanu plochu D14 .
D12 predstavuje rozSirenie cintorina a D13 sa bude vyuzivat ako obytné uUzemie pre
vystavbu rodinnych domov.

RieSené uzemie B je vymedzené v zapadnej a juhozapadnej Casti obce ( Zahumnie,
Za Nivou, Haje ). Uzemie vyuZzivat ako obytné s vystavbou rodinnych domov s moZnostou
umiestnit objekty a prevadzky zakladného obcianskeho vybavenia v sulade s ustanoveniami
stavebného zakona a vykonavacich vyhlaSok. Navrhované funkéné plochy v rieSenom
uzemi B su: D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D13,

RieSené uzemie C vypifia plochu medzi zastavanym Gzemim obce na vychode v &asti
Diel a Zadiel. Uzemie sa navrhuje vyuzivat na obytnu funkciu ( D1, D2, D3). Na ploche Z1
zriadit park pre dennu rekreaciu obyvatefov a navstevnikov obce a na ploche D4 zriadit
detskeé ihrisko.

B) URCGENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUGUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URGENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITEINEJ LEGENDE

V zmysle koncepcie funk&ného vyuzitia tzemia v navrhu ZaD €.1 UPN-O Brezany su
definované nasledovné previladajuce funkéné uzemia:

RD obytné uzemie

ZU zmiesané Gzemie

R denna rekreacia

OV udzemia obcianskej vybavenosti

Regulativy pre navrhnuté obytné tzemia - RD
D1, D2, D3, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D13

Pripustné funkéné vyuzitie

= Uzemia vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné uUzemie s rodinnymi domami
a prilahlymi zahradami,

» v navrhovanych lokalitach situovat IBV charakteru samostatne stojacich rodinnych
domov,

= navrhované plochy D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13 sa nachadzaju na uzemi,
kde boli v minulosti vybudované meliora¢né kanaly. Z tohto dévodu je treba vystavbu
pripravit a realizovat podfa podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu uréené
zavazneé podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat,

= po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodriovacie drenaze je investor
povinny upravit ich funkénost’ tak, aby neohrozili prevadzku vo vlastnych objektoch
a v susednych objektoch,
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na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov,

hustota, Clenenie avySka stavieb na byvanie musi umozriovat dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilni obranu ana vytvaranie ploch
zelene,

objemové, materidlové a farebné stvarnenie objektov prispdsobit mierke a
archetypom vidieckej architektury s pretransformovanim do su€asnych foriem,
maximalna podlaznost’ objektov 2nadzemné podlaZzia + obytné podkrovie.

Pripustné funkc¢né vyuZitie v obmedzenom rozsahu

okrem obytnej funkcie - je mozné avhodné umiestiiovat v uzemi dalSie
komplementarne funkcie a prislichajuce doplnkové zariadenia ( garaze) zvySujuce
komfort jej obyvatelov, (drobné hospodarske objekty),

umiestnenie  komercnej i nekomerénej zakladnej obcianskej vybavenosti ako
vedfajSieho funkéného vyuzitia v ramci objektov rodinnych domov,

vzhfadom na to, Ze rieSenym Uuzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach
RD je pripustny aj drobnochov a neruSiaca drobna vyroba — remeselné prevadzky,
obchody, sluzby,

zastreSenie plochou strechou, pripadne strechou so sklonom do 30° (v lokalite D2
a v prielukach, len ak okolostojace RD maiju ploché strechy),

obytné Uuzemia navrhované v ramci ZaD €.1 UPN-O Brezany zahffiaju aj plochy pre
obCianske vybavenie, na ktorych sa mézu v sulade s potrebou obce umiestriovat
stavby pre Skolstvo, kulturu, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc, spoje,
menSie prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesnu
vychovu, doCasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejni hygienu a poZiarnu
bezpe€nost, =zelefi v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a
ekostabilizatnym potrebam,

objekty umiestnené na tomto Uzemi musia svojou vySkou, mierkou a objemovou
skladbou zodpovedat charakteru vidieckej zastavby.

Nepripustné funkcie

vybudovat' podzemné podlazie z dévodu existencie odvodrovacich drenazi na
funkénych plochach D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13,

budovanie obytnych budov a ich ¢asti v ochrannych pasmach vSetkych druhov,
vystavba na severnom svahu plochy D2,

v obytnych uzemiach je nepripustné umiestiiovat a zriadovat aredly, prevadzky,
predajne, sklady, ktoré nespifiaji podmienky z hladiska bezpeénosti a kvality
Zivotného prostredia (nadmerne obtazuju hlukom, prachom, zapachom, dopravou
...v.zmysle vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii... a tiez v zmysle Zakona NR SR
€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.),

v obytnom Uzemi sa vyluC€uje velkochov hospodarskych zvierat.

Regulativy pre navrhnuté zmiesané uzemia - ZU
(agrovyroba, agroturistika,obéianska vybavenost’) D14

v ramci Za d ¢.1 UPN-O Brezany su definované ako plochy umoznujlice umiestnenie
stavieb a zariadeni, ktoré sluzZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby
obyvatelstva, ktoré nemaju vyrazny negativny vplyv na Zivotné prostredie a neruSia
vyrazne svoje okolie,
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Pripustné funkcéné vyuzitie
D14 - uzemie ZU (zmieSana funkcia) :agrovyroba (50%) + agroturistika (25%) + obgianska
vybavenost (25%)
= stavby a zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu,
= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena,
= umiestnenie mensSieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej
vybavenosti k zariadeniu hipoterapie,
= prestavba a nadstavba existujucich objektov s ciefom zvysit kvalitu a rozSirenie
ponuky sluzieb obyvatelom,
= stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penziony,
= stavby a zariadenia pre agroturistiku
= maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia s podkrovim
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= prestavba a nadstavba existujucich objektov pre ucely ob&ianskej vybavenosti
= vystavba novych objektov je podmienena geologickym prieskumom, nakolko
podstatna ¢ast D14 sa nachadza v uzemi potencialneho zosuvu
. umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitela
Nepripustné funkéné vyuzitie
*= iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie - R D4, 21

- zabezpeduju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov
Pripustné funkéné vyuzitie

= verejna zelen - obecny park ( Z1)

= detské ihrisko - D4

= peSie cestiCky, prvky drobnej architektury, osvetlenie

= 3portové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk
Pripustné funkc¢né vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= oplotenie detského ihriska
Nepripustné funkcéné vyuzitie

= iné ako je uvedené

C) ZASADYA REGULATiVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Plocha rieSena v ramci ZaD ¢€.1 UPN obce Brezany:
. D 12 navrhované rozSirenie cintorina

Requlativy pre navrhnuté izemie ob¢ianskej vybavenosti - OV D12
- navrhovana plocha je prvkom verejnej obCianskej vybavenosti
Pripustné funkcné vyuzitie
= rozSirenie cintorina
* hrobové miesta, chodniky, nevyhnutné vybavenie sietami technickej infrastruktury
= dom smutku
Nepripustné funkéné vyuzitie
= iné ako je uvedené

V ramci obytnych Uzemi je pripustné umiestnit komerénu inekomerénu zakladnu
obcCiansku vybavenost ako vedfajSie funkéné vyuzitie v objektoch rodinnych domov.
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D) ZASADY A R[EGULATiVY PRE L!MIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Doprava

reSpektovat’ ustanovenia § 18 cestného zékona, ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava cestny zakon;

realizovat nové trasy obsluznych komunikacii vo funkénych triedach C3, kategorie
MOKS,75/30 a MOK5,5/30 (Schéma zav. Casti rieSenia);

dimenzovat parkoviska podfa charakteru a kapacit jednotlivych aktivit na
pozemkoch, kde budu aktivity realizované;

rieSit navrhované obsluzné komunikacie, ich vzajomné dopravné napojenia a
nasledné napojenia na nadradenu dopravnu siet, peSie trasy a staticki dopravu v
zmysle platnych STN a TP;

pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retenénu schopnost Uzemia, zadrziavania
a recyklacie vody;

rezervovat zeleny pas v Sirke min. 1,0 m v subehu s telesom miestnych komunikacii
pre umiestnenie sieti technickej infrastruktary.

Technické vybavenie Uzemia

navrhované Gzemia IBV budl zasobované pitnou vodou prediZzenim existujucich aj v
UPN-O navrhovanych rozvodov v uliénych koridoroch;

odkanalizovanie Gzemi navrhnutych vZaD ¢&.1 UPN-O Brezany bude rieSené
prediZzenim existujlcej aj navrhovanej (UPN-O) kanalizaéne;j siete;

NN vedenia v zastavanom Uzemi rieSit ako zemné kablové so zokruhovanim
z dévodu zabezpeclenia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie;

pri vystavbe inych zemnych inZinierskych sieti dodrzat ochranné pasmo od
zemného kablového vedenia v zmysle Zakona ¢ .251/2012 Z.z. - § 43, manipulacny
priestor od podpernych bodov 1 meter a neporusenie ich stability;

elektromerové rozvadzace planovanej zastavby riesit’ na verejne pristupnom mieste,
napr. v oploteni;

VVN - dodrzat ochranné pasma vsetkych 110 kV vedeni v zmysle platnej
legislativy;

nové pripojky na siete technickej infrastruktary realizovat mimo telesa miestnych
komunikacii - v zelenom pase, ktory povedie popred pozemky rodinnych domov,
aby bol zabezpec&eny pristup spravcov jednotlivych sieti;

pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retenénu schopnost’ Uzemia, zadrziavania
a recyklacie vody;

pri subehu viacerych vedeni sieti technickej infrastruktury reSpektovat’ ustanovenia
STN 73 6005 - Priestorova uprava vedni technickej infrastruktury.

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné redpektovat pozZiadavky

vyplyvajuce z ochrany pripadnych archeologickych nalezov a nalezisk z dbvodu
zabezpecenia podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov ..

dodrzat podmienku Krajského pamiatkového uradu Zilina z dévodu zabezpedenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného
stanoviska podla § 30 ods.4 pamiatkového zakona;
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= v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy urad méze rozhodnut o povinnosti
vykonat  archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3
a § 39 ods.1 pamiatkového zakona;

= vzhfadom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo
povoleného pamiatkového vyskumu uplatiovat postup podla § 40 ods.2-4
pamiatkového zakona v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zakona ¢€.50/1976 o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov;

= ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca
oznamit krajskému pamiatkovému uradu, najneskdr na druhy pracovny den po jeho
najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

] archeologicky nalez méze premiestnit a vyzdvihnut z povodného miesta nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nélez, ktorym je strelivo alebo municia
pochadzajuca spred roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pri zastavbe a vyuzivani rieSeného uzemia z hladiska Zivotného prostredia je nutné:
= dodrzat vyhlaSku MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
= aplikovat Metodické usmernenie MDVRR SR odboru uUzemného planovania
k zabezpeceniu plnenia uznesenia vlady SR &.148/2014 z 26.3.2014 k Stratégqii
adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, z ktorého uprednostnit’
- zabezpecit' prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam
- podporovat a zabezpelovat zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov
- zabezpelit a podporovat zvySenie retenCnej kapacity uUzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfaduplne k Zivotnému prostrediu

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Na zaklade navrhovanych pléch v ZaD ¢.1 UPN-O Brezany sa zastavané lUzemie
obce rozsiri o plochy D1, D2, D7, D8, D9, D11, D14, ktoré lezia mimo hranic sucasného
zastavaného uzemia k 1.1.1990, v priamom styku s nim.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rozsahu rieSeného uzemia ZaD ¢.1 UPN-O Brezany je pozadované :

=  Zosuvné Uzemia evidovat a reSpektovat ako plochy vyzadujuce zvySenu ochranu.

= Posudit a overit vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom
potencialnej svahovej deformacie (Atlas map stability svahov SR) - pre plochu
D14.

= dodrzat OP cintorina podla zakona o pohrebnictve ¢. 131/2010 Z.z.

= ochranné pasmo lesa definované v §10 zakona o lesoch &. 326/2005 Z.z. v zn.
nesk. predp dodrzat tak, aby minimalna odstupova vzdialenost navrhovanych RD v
ramci plochy D7 bola 30m od hranice lesnych pozemkov

= Pri realizacii vystavby na rozvojovych plochach reSpektovat vSetky druhy
ochrannych pasiem

= Rozvojové aktivity realizovat v sulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z.z.o ochrane pred
povodnami (§20).
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v pripade vystavby na plochach lokalit D1, D2, D3, D7, D8, D9 situovanych pri
vodnych tokoch bude potrebné vypracovat hladinovy rezim tokov a nasledne
vlastnu vystavbu situovat mimo zistené inundaéné uzemie nad hladinu Q40— roc¢ne;j
velkej vody;

navrhovanu ochranu rieSeného Uzemia pred povodhami si musi Ziadatel — investor
zabezpedit na vlastné naklady spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou,
ktorej sucastou bude hydrotechnicky vypocCet so zistenim hladiny pri Qqoo
prerokovat a odsuhlasit so Slovenskym vodohospodarskym podnikom $.p.
Piestany.

pri realizacii vystavby je potrebné dodrzat ochranné pasmo zasobného
vodovodného potrubia v zmysle zédkona o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ¢.
442/2002 Z.z. §19 odst.2

pri navrhu komunikacii a spevnenych ploch existujuce poklopy na uzaveroch,
hydrantoch a Sachtach zachovat v nivelete komunikacie

reSpektovat v sulade so zakonom ¢&. 251/2012 Z.z. ochranné a bezpenostné
pasma existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod zemného plynu.
Pri priprave a realizacii rozSirenia plynarenskych zariadeni v zaujmovych lokalitach
dodrzat zakon €. 251/2012 Z.z.

V zmysle §49 zakona €.364/2004 Z.z. a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat

ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov v Sirke 6m od brehovej &iary po oboch
stranach. V ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie
stavieb, oplotenia, konStrukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného pasma,
tazba a navazanie zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s latkami Skodiacimi
vodam, subezné vedenie inzinierskych sieti. Tiez je nutné zachovat pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hfadiska realizacie
oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

V zaujme zabezpelCenia ochrany Uzemia pred povodhiami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zdkonom ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

zasobné vodovodné potrubie - 1,5 m od priemeru potrubia DN 500mm vratane od
bo&ného pbdorysného okraja potrubia na obe strany v zmysle zakona o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach ¢€.442/2002 Z.z. §19 odst.2.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

upravuje sa oznacenie zakona na Zakon €. 251/ 2012 Z.z

ochranné pasmo kioskovej trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obstavanou
hranicou trafostanice

VELMI VYSOKE NAPATIE: Pri navrhu je potrebné dodrzat ochranné pasma
vSetkych 110 kV vedeni v zmysle platnej legislativy

VYSOKE NAPATIE: Pri navrhu je potrebné dodrzat ochranné pasmo existujtcich
VN vzdu$nych a podzemnych vedeni v zmysle Zakona €.251/2012 Z.z. Pripojky na
trafostanice v zastavanej Casti rieSit ako zemné kablove

NiZKE NAPATIE: Vedenia v zastavanom Uzemi rie$it ako zemné kablové so
zokruhovanim z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej
energie. Pri vystavbe inych zemnych inZinierskych sieti dodrzat ochranné pasmo od
zemného kablového vedenia v zmysle Zakona ¢€.251/2012 Z.z. - § 43, manipulacny
priestor od podpernych bodov 1 meter a neporusenie ich stability. Elektromerové
rozvadzaCe planovanej zastavby rieSit na verejne pristupnom mieste, napr.
v oplotent;

v navrhu zmeny adopinku ¢.1 uzemného planu obce Brezany, ako aj dalSich
stuprioch projektovej dokumentacie tykajucich sa vystavby v rieSenych lokalitach
(ID1, D2, D3, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D14 a OV, cca 382,7 m3/hod)
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reSpektovat’ v sulade so zakonom 251/2012 Z.z. ochranné a bezpe€nostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod zemného plynu.

) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE ~ VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU APRE
CHRANENE CASTI KRAJINY

" Plochy a pozemky na verejnoprospe$né stavby podla ZaD ¢.1 UPN — O Brezany
pokial nie s vo vlastnictve obce, Zilinského samospravneho kraja, alebo $tatu, je
potrebné pred realizaciou verejnoprospesnych stavieb vysporiadat’ v zmysle platnej
legislativy. Plochy pre verejnoprospesné stavby tvoria vacsinou polnohospodarske
pody

" Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa nevymedzuju. Proces scelovania
pripadne delenia pozemkov bude prebiehat uplatfiovanim sa prirodzeného trhového
mechanizmu

" Podla § 20 ods.3 geologického zakona vymedzuje sa ako riziko stavebného vyuzitia
uzemia vyskyt potencialnych, stabilizovanych a aktivnych svahovych deformacii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencialnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym
prieskumom.

J) URCENIE PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre rieSené Uzemie ZaD &.1 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovat UPN-Z.

Pozaduje sa spracovat urbanistické Studie pre Uzemia sviac ako 10-timi
navrhovanymi rodinnymi domami, ktoré spodrobnia organizaciu vystavby, upresnia trasy
miestnych komunikacii a verejného technického vybavenia.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Text sa navrhom ZaD &.1 UPN — O doplria nasledovne:

Zmena adoplnok &.1 UPN-O Brezany je vypracovana ako samostatna priloha
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie v rozsahu zmien a doplnkov. Z tohto dévodu
je zna&enie verejnoprospes$nych stavieb pre ZaD &.1 UPN-O Brezany nasledovné:

" VPS1 cintorin

. VPS2 park

] VPS3 navrhované komunikacie (nové miestne komunikacie, chodniky, rekonStrukcia
jestvujucich miestnych komunikacii a chodnikov),

" VPS4 navrhované inzinierske siete (dostavba verejného vodovodu do navrhovanych
lokalit, dostavba verejnej kanalizacie do navrhovanych lokalit, dostavba verejnej NN
siete do navrhovanych lokalit, dostavba verejného plynovodu do navrhovanych
lokalit a dostavba verejného osvetlenia do navrhovanych lokalit).

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zavaznych &asti rieSenia ZaD &. 1 UPN — O Brezany je grafickou prilohou .
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Tabulka zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované plochy

RieSené Hlavna funkcia Doplnkova funkcia Vyluéena funkcia Maximalna %
uzemie Plocha (pripustnd) (pripustna s obmedzenim) (nepripustna) podlaznost’ Zastavanosti
objektov pozemkov
zU Zmiedané tzemie:
A D14 Zmie$ané Uzemie: agroturistika (25%])+obcianska Iné ako su 2 NP + podkrovie 40%
Agrovyroba (50%) vybavenost (25%) uvedené
ov
D12 Funkcia zakladnej obgianskej Pristupové chodniky, drobna Iné ako su 1NP 85%
vybavenosti pohrebné miesta architektura, zelen uvedené
RD
Funkcia byvania v rodinnych domoch | Moznost umiestnit’ prisltichajice | |ng ako sU 2 NP + podkrovie
Hustota, ¢lenenie a vy$ka stavieb na | nevyhnutné zariadenia, napriklad | \,yedené
D13 byvanie musi umoZfiovat najma garaze. Zelefi zodpovedajlca 50%
dodrzanie odstupov na oslnenie a estetickym, hygienickym a
presvetlenie bytov, na zachovanie ekostabilizatnym potrebam.
sukromia, na poziarnu ochranu, na
civilnd ochranu a vytvaranie zelene.
RD Moznost umiestnit’ prislichajuce
Funkcia byvania v rodinnych domoch | nevyhnutné zariadenia, napriklad
D5, D6, D7 Hustota, ¢lenenie a vy$ka stavieb na | garaZe, stavby obCianskeho
D8, D9, D10, byvanie musi umoZfiovat najma vybavenia, verejne dopravne a
B D11, dodrzanie odstupov na osinenie a technicke vybavenie a detske Iné ako su 2 NP + podkrovie 50%
presvetlenie bytov, na zachovanie ihriska. dené
stkromia, na poZiarnu ochranu, na Zelen zodpovedajuca uveaene
civiln ochranu a vytvaranie zelene. | estetickym, hygienickym a
ekostabilizaénym potrebam.
RD MozZnost umiestnit’ prislichajuce
Funkcia byvania v rodinnych domoch | nevyhnutné zariadenia, napriklad
Hustota, ¢lenenie a vy3ka stavieb na | garaze, verejné dopravné a
byvanie musi umozfiovat najméa technické vybavenie a detské
dodrZanie odstupov na osinenie a ihriska. ; . o
D1, D2, B3, presvetlenie bytov, na zachovanie Zelen zodpovedajuca Ine gko St 2NP+P, (3NP) 50%
stkromia, na poZiarnu ochranu, na estetickym, hygienickym a uvedene
civilni ochranu_a vytvaranie zelene. | ekostabilizatnym potrebam.
c R Zariadenia detského ihriska,
D4 Uzemie dennej rekreacie, zelen chodniky, laviéky, osvetlenie | Iné ako su 1 NP 25%
zriadenie detského ihriska uvedené
R Plochy verejnej zelene,
Z1 Uzemie dennej rekreacie, zelen vodné plochy, chodniky, Iné ako su 1 NP 25%
zriadenie detského ihriska lavicky, osvetlenie. uvedené
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