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Informacie pre fyzické osoby a pravnické osoby
k podaniu danového priznania k dani z nehnutel’'nosti

PODANIE DANOVEHO PRIZNANIA K DANI Z NEHNUTELNOSTI ( DPkDzN)

1. Ak pocas roka nedoslo k ziadnym zmenam v nehnutel'nostiach, ktoré
viastnite, mate v najme ¢i uzivate, danové priznanie k dani
z nehnutel'nosti nepodavate.

2. Ak sa stanete viastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom
nehnutel'nosti, podavate riadne darnové priznanie, ak ddjde k zmene
druhu alebo vymery pozemku, ucelu vyuzitia stavby, bytu alebo
nebytového priestoru alebo vam zanikne vlastnictvo, sprava, najom
alebo uzivanie nehnutel'nosti, ste povinny podat’ ciastkové priznanie
k dani z nehnutel'nosti.

Nehnutel'nosti pre podanie DPkDzN :

1. Stavby - dom, chata, garaz, humno, drobna stavba, napr. letna
kuchynka, hospodarske budovy , altanok a iné...

2. Byty - byty v bytovom dome, nebytové priestory (napr. pripadne
casti bytu, pri ktorych bola urobena zmena v uzivani a z ¢asti alebo celého
bytu sa tak stal nebytovy priestor)

3. Pozemky - zahrady, zastavané plochy a nadvoria,
stavebné pozemky, orna poéda, trvale travnaté porasty, lesné pozemky,
vodné plochy, ostatné plochy ...

NajcastejSie zmeny, ktoré majua vplyv na podanie danového priznania su:
+ kdapa nehnutel'nosti,
- predaj nehnutel'nosti,

- darovanie nehnutel'nosti,



nehnutel’'nost’ nadobudnuta darom,
zdedenie nehnutel'nosti,
nehnutel’'nost’ nadobudnuta drazbou,

rozvod a nasledné rozhodnutie sudu o majetkovom vysporiadani
- v tychto pripadoch sa vacésinou meni podiel na spolu viastnenych
nehnutel'nostiach,

ziskanie pravoplatného stavebného povolenia,¢i dodatoéného
stavebného povolenia - v tomto pripade sa meni druh pozemku, napr.
zahrada sa zmeni vydanim stavebného povolenia na stavebny
pozemok. Za stavebny pozemok su pre tento ucel povazované vsetky
parcely, ktorych parcelné ¢isla su uvedené v pravoplatnom stavebnom
povoleni a to az do doby, kym bude vydané pravoplatné kolaudac¢né
rozhodnutie.

V pripade, Zze budete robit’ pristavbu, nadstavbu, alebo iné stavebné
upravy uz existujucej stavby, ktoré si vyzaduju
vydanie stavebného povolenia, parcelné ¢isla uvedené v tomto
povoleni sa z pohl'adu dane z nehnutel'nosti, za stavebny pozemok
povazovat’ nebudu, DPkDzN podate az po vydani kolaudaé¢ného
rozhodnutia, samozrejme, v pripade, Zze ddéjde k zmene vymery, Ci
poctu podilazi,

ziskanie pravoplatné kolaudaéného rozhodnutia,

ziskanie pravoplatného povolenia na zmeny v uzivani stavby, na
zmeny v uzivani bytu alebo casti bytu (napr. sa rozhodnete jednu
miestnost’ v rodinnom dome vyuzivat na podnikanie a zmenite jej
vyuzitie z obytnej miestnosti na kancelarske priestory),

odstranenie stavby - na zaklade povolenia na odstranenie stavby a
tato skutoénost’ je nasledne zaznamenana aj v katastri nehnutel’-
nosti,

pozemkové upravy - na Slovensku prebieha proces usporiadania
pozemkov v jednotlivych katastralnych izemiach, aby ich bolo mozné
lepSie vyuzivat'. Rozdrobené parcely sa scel'uju, a vlastnici spravidla
dostavaju parcely na inych miestach daného katastralneho uzemia,
alebo finanénu kompenzaciu. Ak sa Vas to tyka a doslo u Vas k zmene
vo vlastnictve, je potrebné, aby ste DPkDzN podali,

najomny vzt'ah so Slovenskym pozemkovym fondom,

dlhodoby najomny vzt'ah, ktory je zapisany v katastri - tato moznost’
sa tyka skor podnikatelov, ale méze sa s tym stretnut’ aj bezny



clovek, aj ked’' z opac¢nej strany. Ide o dlhodoby najom poédy min. 5

rokov a tento vzt'ah je zapisany v katastri. V takom pripade je

potrebné zdokladovat tento najomny vztah a danové priznanie

nepodava vilastnik pozemku, ale najomca, c¢ize druzstvo alebo

farmar...,

ked’' sa zmeni vymera parcely rozdelenim alebo nastanu iné délezité

skutoc¢nosti majuce vplyv na vyrubenie dane z nehnutel'nosti.

4.

DPkDzN sa vzdy podava na prisluSshom obecnom urade,
v ktorého katastri sa Vasa nehnutel'nost’ nachadza. Tlacivo si
mozete stiahnut' zo stranky Ministerstva financii, na webovej
stranke obce www.obecbrezany, sekcia tlaciva alebo si ho

vyzdvihnat’ na obecnom urade. Ak tlacdivo uz mate a vypinite
ho, mézete ho podat’ osobne alebo poslat’ postou.
Ak u vas doslo k zmene v obdobi medzi 1. januarom 2021 a 31.

decembrom(vratane) 2021, ste povinny podat’ DP najneskér do
31. januara 2022 - az na dve vynimky . V pripade, ze 31. januar
pripadne na vikend, poslednym diiom na podanie DP je najblizsi
pracovny den.

Vynimky pre podanie DPkDzN v priebehu roka:

Ak ste nadobudli nehnutel'nost’ :

a) dedenim,

b) drazbou.

V tychto dvoch pripadoch musite danové priznanie podat’ do 30
dni od vzniku danovej povinnosti.

Rodinny dom, byt, pozemky ste kupovali v decembri 2020,
ale vkiad bol povoleny 2. 1. 2022 (alebo neskoér) - DPkDzN Vam
v tomto pripade stac¢i podat do 31. januara 2023,
pricom rozhodnutie na zaplatenie dane za rok 2022 (aj napriek
tomu, ze byt patri uz Vam a uzivate ho) bude zaslané este
predchadzajucemu majitel’'ovi.

. Ak nehnutel'nost’ nadobudnete kupou alebo darom, pripadne

viastnictvo nehnutel'nosti zanikne predajom ¢i darovanim - je
rozhodujuci datum povolenia vkladu. To znamena, ze kataster
prepisal tymto dnom nehnutel'nost’ zo starého vlastnika na
nového vilastnika (z Katastra nehnutel’'nosti zvycajne do
tridsiatich dni dostanete rozhodnutie, v ktorom tento datum
najdete).

. Ak nehnutel'nost’ zdedite - nie je z pohl'adu dane



z nehnutel'nosti rozhodujiuci datum povolenia vkladu v katastri,
ale datum nadobudnutia pravoplatnosti Osvedcenia
(rozhodnutia) o dedi¢stve. Nachadza sa v 'avom hornom rohu
Osvedcenia o dedicstve.

9. Pri ziskani pravoplatného stavebného povolenia,

kolaudaéného rozhodnutia a rozhodnutia o zmene v uzivani stavby - je
rozhodujiuci datum pravoplatnosti rozhodnutia, ktory vyznaci prislusny
Stavebny urad.

11. Pri ukonéeni vystavby drobnej stavby - datum, ked’ ohlasite ukoncenie
vystavby drobnej stavby.

12. Ak nadobudnete nehnutelnost’'v drazbe -je ddlezity datum
nadobudnutia pravoplatnosti drazby, alebo den priklepu schvaleny sudom.

13. Pri majetkovom vysporiadani manzelov po rozvode - datum povolenia
vkladu katastrom.

PODANIE DPkDzN - SPOLUVLASTNICTVO

1.Ak ste viastnikom a nehnutel'nost’ mate v bezpodielovom
spoluviastnictve ako manzelia (v liste vlastnictva je uvedeny Vas
spoluviastnicky podiel vo vel'kosti 1/1, teda kazdy z manzelov je vlastnikom
celku), v tomto pripade podavate len jedno DPkDzN. Ak nehnutel'nost
nadobudnete poc¢as manzelstva, nemusite ju mat’ vzdy v bezpodielovom
spoluvlastnictve. Tato situacia nastava hlavne pri dedeni a darovani.

3. Ak ste vilastnikom nehnutel'nosti v podielovom spoluvlastnictve.
V tomto pripade mate dve moznosti:

a) podate jedno DPkDzN podobne ako manzelia, ale s tym
rozdielom, ze vSetci spoluvlastnici, ktori DPkDzN nepodavaju Vam
daju pisomny suhlas (dohodu, splnomocnenie) na podanie DP aj za
ich podiel na nehnutel'nosti.

b) kazdy z viastnikov si poda viastné DP len za svoj spoluvlastnicky
podiel (za svoju cast’).

PO PODANI DPkDzN

Obec vypocita dan podl'a sadzieb za jednotlivé nehnutel'nosti schvalené vo
vSeobecnom zavaznom nariadeni obce, zasle rozhodnutie, v ktorom je
vypocitana dan za nehnutel'nosti priznané v danovom priznani, rovnhako ako
vSetky informacie potrebné k uhrade a termin do ktorého je potrebné platbu



zrealizovat. Zaplatit' dan (prip. jej prva splatku) je potrebné do 15 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, ktoré vam obec
zasSle. Rozhodnutie nadobuda pravoplatnost’ po uplynuti lehoty na podanie
odvolania. Tato lehota je uvedena v rozhodnuti aje stanovena na 30
dni. V praxi to znamena, Zze odo dna prevzatia rozhodnutia mate na
uskutocnenie platby 45 dni.

Zakon upravujuci platenie dane z nehnutel'nosti : zakon ¢.582/2004
Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich zmien a dopinkov, zakon

€.563/2009 Z.z. o sprave dani tzv. danovy poriadok.

Za OcU BREZANY : D.Staffenova, pracovnié¢ka obce

Tel: 0911370831, 0415662659



